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Tramite: 17014 - PRESENTACION Y TRASLADO DE DE CREDITOS
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TRASLADO

Del INVENTARIO DE ACTIVOS VALORADOS presentado por GERMAN ROBERTO
FRANCO TRUJILLO, en calidad de liquidador de la sociedad denomina
CONSTRUCCION DE INVERSIONES URBANAS EN LIQUIDACION JUDICIAL,
mediante escrito radicado en esta Intendencia Regional bajo el No. 2022-01-163252 del
25 de marzo de 2022, CORRASE TRASLADO por el término de diez (10) dias habiles, de
conformidad con lo ordenado en el articulo 48 inciso final de la Ley 1116 de 2006.

SE FIJA HOY: 25 DE MAYO DE 2022

COMIENZA A CORRER: 26 DE MAYO DE 2022.

VENCE: 9 DE JUNIO DE 2022

Se advierte que el escrito contentivo del antedicho inventario, queda a disposicion de los
interesados en la secretaria de la Intendencia Regional Bucaramanga y conforme a lo
establecido en el Decreto 491 de 2020 y a la Resolucién 100-001101 de 2020, asi como

en la baranda virtual de la Superintendencia de Sociedades en su pagina web institucional
(www.supersociedades.qov.co)
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LUZ HELENA RUEDA TOLOZA
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Ref.. CONSTRUCCION DE INVERSIONES URBANAS S.A.S EN LIQUIDACION
JUDICIAL - NIT. 800.070.744-5

Asunto.: PROYECTO DE CALIFICACION Y GRADUACION DE CREDITOS Y
DETERMINACION DE DERECHOS DE VOTO POR CADA ACREEDOR E INVENTARIO
VALORADO DE BIENES DE PROPIEDAD DEL DEUDOR

Respuesta.: Al Radicado No. 2022-06-002989 de fecha doce (12) de mayo de 2022

GERMAN ROBERTO FRANCO TRUJILLO, identificado con Ceédula de Ciudadania No.
13.245.800, en mi condicién de LIQUIDADOR de {a Sociedad de la referencia y respuesta
a lo ordenado por el despacho en la parte resolutiva del Auto No. 640-000840 con radicado
de la respuesta, allego Ia siguiente informacion:

e Proyecto de calificacién y graduacion de créditos (ver folios del 1 al 36).

* Proyecto de determinacion de derechos de voto por cada acreedor (ver folios del 37
al 87). '

* [nventario valorado de bienes de propiedad del deudor (ver folios del 88 al 90).

Una vez estudiado el expediente a través de Ia seccién Baranda Virtual de la pagina web
de la Superintendencia de Sociedades, se procedid a reconocer dentro de los mencionados
proyectos, los siguientes contratos de cesién de derechos de crédito:

: : P
CEDENTE CESIONARIO RADICADO Amm o
LUIS ALFONSO Rad. 2022-01-297606
EDINSON VARGAS GUZMAN - BUITRAGO VASQUEZ de 2310412022 LABORAL
LUIS ALFONSO Rad. 2022-01-207606
GLADYS CECILIAPEREZ CASTILLA Sl ot | 20220127 LABORAL
LUIS CARLOS MONSALVE
L/
TANIA ELVIRA GOMEZ CHAMORRO - MARIO CABALLERO(S0%)Y | oy 2022-01-110196
NOVA BARBOSA ANGIE CAROLINA de 02/03/2022 PRENDARIA
ESTUPINAN CALDERON
(50%)




JAVIER AUGUSTO Rad. 2022-01-300934
EDINSON VARGAS GUZMAN BUITRAGO REY e 2610412022 PROVEEDOR
LUIS ALFONSO Rad. 2022-01-297512
EDINSON VARGAS GUZMAN BUITRAGO VASQUEZ e 2310472022 QUIROGRAFARIA
LUIS ALFONSO Rad. 2022-01-207577
GLADYS CECILIA PEREZ CASTILLA BUITRAGO VASQUEZ e 2310412022 QUIROGRAFARIA

Asi mismo procedi a reconocer los siguientes contratos de cesion de derechos de crédito
que fueron allegados al suscrito y que procedo a poner en conocimiento del despacho en
documentos anexos (ver folios del 91 al 99):

. CLASE DE
CEDENTE CESIONARIO ACREENCIA
PREDIAL VIAS S.AS
THEKCAINGENIERIAS.A CONSULTORES ESPECIALIZADOS |  PRENDARIA
CARLOS MAURICIO BRINEZ
ACEVEDO MAICITO S.A PRENDARIA

En cuanto a la acreencia solicitada por el acreedor U.A.E. Direccién de Impuestos y
Aduanas Nacionales — DIAN, procedi a reconocer la misma como acreencia legalmente
postergada por su condicién de extemporanea, por haberse presentado fuera del tiempo
permitido por Ley.

En cuanto al inventario valorado de bienes, se procedié a reconocer dentro del mismo, los
bienes inmuebles pendiente unica y exclusivamente de escrituracién, dado que, en los
respectivos certificados de tradicién expedidos por la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de Bucaramanga, todavia figuran como propiedad de la sociedad concursada. Los
bienes inmuebles disponibles para la venta y que no se encuentran prometidos en venta,
se procedid a realizar los respectivos avallos técnicos especializados y que obran en el
expediente con Radicado No. 2022-01-163252 de fecha veinticinco (25) de marzo de 2022.

Atentamente,

GERMAN OBERTO'::/ NCO TRUJILLO

C.C. 13.245.800 de Cucuta
Liquidador de Constrdcion de Inversiones Urbanas S.A.S en Liquidacién Judicial



CONSTRUCCION DE INVERSIONES URBANAS S.A.S EN LIQUIDACION JUDICIAL
NIT. 900.070.744-5

INVENTARIO DE ACTIVOS
CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
CLIENTES NACIONALES
NOMBRE . IDENTIFICACION DIRECCION CIUDAD TIPO DOCUMENTO No. DOCUMENTO VALOR
ASFALTART S.AS 800164560-6 KM. 5 ANILLO VIAL, SENTIDO GIRON-FLORIDABLANCA F/BLANCA COMPROBANTE 544 13.604.753
KMJ & ASQCIADOS SAS - BURBANO & RESTREPQ S5.A.S. 801163166-1 CR 38 48-140 APTQ 402 B/MANGA COMPROBANTE 952 4.988.322
CENTRQ DE DIAGNOSTICO AUTOMOTRIZ TECNOFULL LA 9 S.AS. 801091901-9 AV. QUEBRADA SECA 11 48 B/MANGA COMPROBANTE 705 265.007
CENTRO DE DIAGNOSTICO AUTCMQTRIZ TECNOFULL LA 9 S.A.S. 901091901-9 AV. QUEBRADA SECA 11 49 B/AMANGA COMPROBANTE 0704 AJ 590.827
CONSTRUCTORA MAKONS 900630318-4 CR 29A 34A-284 B/MANGA COMPROBANTE 409 607.785
CONSTRUCTORA MAKONS 9006303184 CR 29A 34A-285 B/MANGA COMPROBANTE 431 842192
CONSTRLUCTORA MAKONS 900630318-4 CR 29A 34A-296 B/MANGA COMPROBANTE 432 317.808
CONSTRUCTORA MAKONS 900630318-4 CR 29A 34A-287 B/MANGA COMPROBANTE 497 338.222
CONSTRUCTORA MAKONS $500630318-4 CR 29A 34A-288 BMANGA COMPROBANTE 498 13.718
CONSTRUCTORA MAKONS 5006303184 CR 29A 34A-289 B/MANGA, COMPROBANTE 499 21.301
CONSTRUCTORA MAKONS 800630318-4 CR 29A 34A-290 B/MANGA COMPROBANTE 521 348,817
CONSTRUCTORA MAKONS 900630318-4 CR 29A 34A-291 B/MANGA, COMPROBANTE a37 510.244
CONSTRUCTORA MAKONS 900630318-4 CR 29A 34A-292 BAMANGA COMPRGBANTE S/D -B6.167
ECOINTELIGENTE 5.A.8 800663976-2 CL 28 11-49 B/MANGA COMPROBANTE 695 2.308,100
EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB PROPIEDAD HORIZONTAL 901206436-1 CL 51 2345 B/MANGA COMPROBANTE 886 42.705.323
GOYENECHE & ASQCIADOS S.AS, . 900702702-1 CL 34 27-63 B/MANGA COMPROBANTE 67 . 6.673.803
GOYENECHE & ASOCIADOS S.AS. 9007027021 CL 34 27-64 B/MANGA COMPROBANTE 70 177.072
GOYENECHE & ASOCIADOS S.A.S. 900702702-1 CL 34 27-65 B/MANGA COMPROBANTE K 60.000
INCISAM INGENIERIA S.A.S 801038514-8 CL 151 A 22 40 BRR TARRAGONA F/BLANCA COMPROBANTE 339 1.691.678
INCISAM INGENIERIA 8.AS 901036514-8 CL 151 A 22 40 BRR TARRAGONA, F/BLANCA COMPROBANTE 340 1.825.131
INTERRA CONSTRUCCIONES SAS 801038472-6 CL 147 22-189 CASAZ8 F/BLANCA COMPROBANTE 469 549,445
INTERRA CONSTRUCCIONES SAS ' 901038472-6 CL 147 22-189 CASA28 F/BLANCA COMPROBANTE 583 2.986.900
ANGEL NEVARDO RANGEL ARCHILA - 91249464-5 RUITOQUE CONDOMINIO CONJUNTC BUENA VISTA CAB 48 B/MANGA COMPROBANTE 196 108.417
ANGEL NEVARDO RANGEL ARCHILA 91249464-5 RUTOQUE CONDOMINIO CONJUNTO BUENA VISTA CAB 48 B/MANGA COMPROBANTE 197 284,828
ANGEL NEVARDO RANGEL ARCHILA . 91249464-5 RUITOQUE CONDOMINIO CONJUNTO BUENA VISTA CAB 48 B/MANGA COMPROBANTE 254 1.384.604
TECNOFIJACIONES S.A.S 8040131151 CR 21 45-25 B/MANGA COMPROBANTE 234 384.465
TECNOFIJACIONES S.A.S 8040131151 CR 21 45-25 B/MANGA COMPROBANTE 235 595.000
TECNOFIJACIONES S.AS ) 8040131151 ] CR 21 4525 B/MANGA COMPROBANTE 250 2.261.000
UNION TEMPORAL LABORATORIO CDMB 9009026424 CL 53 21-31 B/MANGA COMPROBANTE 566 1.704.424
UNION TEMPORAL LABORATORIC CDMB 9009026424 CL53 21-31 B/MANGA COMPROBANTE 567 1.751.726
UNION TEMPORAL LABORATORIO COMB 900902642-4 CL 53 21-31 B/MANGA COMPROBANTE 571 16.015.436
UNION TEMPORAL LABORATORIO CDMB 900902642-4 CL53 21-31 B/MANGA COMPROBANTE 572 5.693.579
UNION TEMPORAL LABORATORIO CDMB 9009026424 CLS3 21-31 B/MANGA COMPROBANTE 669 859.180
TOTAL CLIENTES NACIONALES 112.282.940

TOTAL CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 112.282.940

CONSTRUCCION DE INVERSIONES URBANAS S.A_S EN LIQUIDACION JUDICIAL
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INVENTARIOS

BIENES RAICES PARA LA VENTA

TIPO DE BIEN
LOCAL
LOCAL

APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO

TOTAL BIENES RAICES PARA LA VENTA

MERCANCIA NO FABRICADA POR LA EMPRESA

NOMBRE
CERCHAS
CRUCETAS
PARAL
SECCIONES
TABLERO
TABLERO

TOTAL MERCANCIA NO FABRICADA POR LA EMPRESA

TOTAL INVENTARIOS

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
CONSTRUGCIONES Y EDIFICACIONES PENDIENTES DE ESCRITURACION

TIPO DE BIEN

APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO

No. MATRICULA
300-424024
300424025

300-424031
300-424034
300424055
300-424059
300-424140
300424141

No. MATRICULA
300-424027
300-424028
300-424038
300424044
300-424054
300-424062
300-424064
300-424066
300424067
300-424068
300-424073
300-424076
300-424080
300-424085
300-424087
300-424096

CONSTRUCCION DE INVERSIONES URBANAS S.A.S EN LIQUIDACION JUDICIAL

a 20 de mayo de 2021

DIRECCION

CL51 23451LC 1
CL51 2345LC2

CL 51 23-45 APTO 606
CL 51 23-45 APTO 702

CL &1
CL 51
CcL51
CL 51

23-45 APTO 1002
23-45 APTO 1006
23-45 APTO 2201
23-45 APTO 2202

DESCRIPGION

DE 3 MTS

DE ANDAMIO

DE 3 MTS

DE ANDAMIO
MADERA 140 CM x 70 CM
MADERA 140 CM x 50 CM

DIRECCION

CL 51 23-45 APTO 802
CL 51 2345 APTO 603
CL 51 23-45 APTQ 706
CL 51 23-45 APTO B80S

CL 51
CL 61
CL 51
CL 51
CL 51
CL 51
CL 51
CL 51
CL 51
CL51
CL 51
CL 51

23-45 APTO 1001
23-45 APTO 1102
23-45 APTO 1104
23-45 APTO 1108
23-45 APTQ 1107
23-45 APTQO 1201
23-45 APTO 1206
23-45 APTO 1302
23-45 APTQ 1206
23-45 APTO 1404
23-45 APTO 1406
23-45 APTO 1601

CIUDAD
B/MANGA
B/MANGA

B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA

CIUDAD
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/IMANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA

PARTICIPACION
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

EXISTENCIA
2
18
23
35
1
t

PARTICIPACION
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

VALOR UNITARIO
120.000

70.000
90.000
100.000

VALOR
201.059.200

196.025.150
312,824 400
312,824,400
200.192.600
312.824.400
125.383.600

312.824.400

1.973.965.160

VALOR
240.000
1.260.000
2.070.000
3.500.000

7.070.000

1.981.035.150

VALOR

400.381.750
358.756.840
400.381.750
358.756.840
288.880.313
256.242.600
456.454.975
400.381.750
147.450.222
288.880.313
294.495.080
400.381.750
400.381.750
456.454.975
400.381.750
560.861.257
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APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO
APARTAMENTO

TOTAL CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES Y EDIFICACIONES PENDIENTES DE ESCRITURACION

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

300424101
300-424104
300-424108
300-424109
300-424110
300-424125
300-424131
300-424041
300-424105
300-424113
300-424115
300-424116
300-424118
300424120
300-424127
300424128
300-424129
300-424130
300424133
300-424135
300-424151
300-424155

CL &
CL 51
CL &1
CL51
CL 51
CL &1
CL 51

23-45 APTO 1608
23-45 APTO 1702
23-45 APTO 1706
23-45 APTO 1707
23-45 APTO 1708
23-45 APTO 2001
23-45 APTO 2007

CL 51 2345 APTO 802

CL 51
CL 51
CL 51
CL51
CL 51
CL 51
CL 51
CL 51
CL 51
CL 51
CL51
CL 51
CL 51
CL St

23-45 APTO 1703
23-45 APTO 1803
23-45 APTO 1805
23-45 APTQ 1806
23-45 APTO 1501
2345 APTO 1903
23-45 APTO 2003
23-45 APTO 2004
23-45 APTO 2005
23-45 APTO 2006
23-45 APTO 2101
23-45 APTO 2103
23-45 APTO 2501
23-45 APTO 2601

B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/IMANGA
B/MANGA
B/MANGA
BMANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA
B/MANGA

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

400.381.750
400.381.750
358.756.840
400.381.750
147.450.222
288.880.313
400,381.750
400.381.750
358.756.840
358.756.840
225.582.930
358.756.840
212,481,790
358.756.840
358.756.840
225.582.930
225.582.930
358.756.840
288.880.313
358.756.840
293.352.411

293.352.411
12.942.633.641

12.942.633.641

TOTAL ACTIVO

16,035.951.731

ER
C.C. 13.245.800
Liquidador

CONSTRUGCION DE INVERSIONES URBANAS 5.A.S EN LIQUIDACION JUDICIAL

a 20 de mayo de 2021

ﬁh%\n.\._() .
MARIA EUGENIA BALAGUERA SERRANO

Contador Plblico
T.P. 54808-T defa J.C.C.
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecndélogo Topoégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

RESUMEN DE AVALUOS

APARTAMENTOS EDIFICIO ARA CONDOMINIO
CLUB P.H.

Barrio Sotomayor, municipio de Bucaramanga

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221

E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnélogo Topdgrafo - Administrador de Empresas
Afiliado alaLonjalnmobiliaria de Santander

APARTAMENTOS EDIFICIO ARA CONDOMINIO

CLUB P.H.
DIRECCION AREA (m2) VALOR

Calle 51 N°23-35 Local 1 53.12 201'059.200
Calle 51 N°23-57 Local 2 51.79 196'025.150
Calle 51 N°23-45 Apartamento 606 93.66 312'824.400
Calle 51 N°23-45 Apartamento 702 93.66 312'824.400
Calle 51 N°23-45 Apartamento 1002 59.94 200'199.600
Calle 51 N°23-45 Apartamento 1006 93.66 312'824.400
Calle 51 N°23-45 Apartamento 2201 37.54 125'383.600
Calle 51 N°23-45 Apartamento 2202 93.66 312'824.400
Equipos (Formaleta y Herramienta menor) Global 7°070.000

Po
oy
lll.'fﬂ-- -r,’u e
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
C.C.91’010.182 de Barbosa
M.P. 6820281366 STD

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecndélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

AVALUO
LOCAL 1

Calle 51 N°23-35, Edificio ARA Condominio Club P.H.
Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221 - E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander
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Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

1.1 SOLICITANTE: Dr. GERMAN ROBERTO FRANCO

Liguidador Superintendencia de Sociedades

1.2 TIPO DE INMUEBLE: Local Comercial P.H.
1.3 TIPO DE AVALUO: Comercial
1.4 PROPIETARIO FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIED

FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOM
DEL FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga
1.6 ESTRATO: Cuatro (4)
1.7 BARRIO: Nuevo Sotomayor
1.8 DIRECCION: Calle 51 N°23-35, barrio Nuevo Sotomayor — Edificio ARA
Condominio Club P.H. LOCAL 1, municipio de Bucaramanga.
1.9 DESTINACION ACTUAL: Desocupado
1.10 FECHA DE VISITA: Noviembre 12 de 2021
1.11 FECHA DE ENTREGA: Marzo 7 de 2022
| 1.12 VALOR DEL LOCAL 1
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA LOCAL 1 $201'059.200

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
ARA PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL:

uacion se hace sobre la base del valor de mercado de |os bienes en un mercado abierto.

ta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de
e un comprador dispuesto acomprar y un vendedor dispuesto avender, en una transaccion libre,
ializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con lainformacion suficiente, de manera

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBIJETO DE LA VALUACION

3.1 NUMERO PREDIAL No se encuentra desenglobado y hace parte del predio de mayor extensio
con Cedula Catastral 01-02-0066-0025-000

3.2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.5831%

3.3 AREA PRIVADA CONSTRUIDA 53.12 m2*

* Informacién E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga.

4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Reglamento de P.H. Escritura Certificado registro
- E.P. N°1729 ddl 25 de abril de -
2018, Notaria 5 de Bucaramanga. -

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmobiliaria N°300-
-POT Bucaramanga - 424024. Oficina Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD LIMITACION AL DOMINIO

PROPIETARIOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO P.A.
ARA CONDOMINIO CLUB.

TITULO DE ADQUISICION  [E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga. Limitacion
a Dominio. CONSTITUACION REGLAMENTO DE PROPEIDAD
HORIZONTAL. A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL
FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga

12



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecndélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

MATRICULA INMOBILIARIA  [N°300-424024 Oficina Registro de Bucaramanga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado €l inmueble es una zona residencial sujeta a procesos urbanistico
Renovacion através del desarrollo de Edificaciones de gran altura de propiedad Horizontal.

v Homecenter Q : thoi b @ |

Bucaramariga

1h

ot Bk Par

Bucaramanga Q

i
T 77T L)

| P
.;9111r:.c-."-rr1e.r:i;1lLﬁll;l.ao I I

Q

Sector Nuevo Sotomayor

ITACION DEL SECTOR

) PREDOMINANTE

Ubicado en la Zona centro-oriental del casco urbano del municipio
de Bucaramangay colinda asi:

Norte: Barrio Bolivar (Calle 45 entre Carrera 15y Carrera 27).
Oriente: Carrera 27 entre Calles 40 y Diagonal 15.

Occidente: Diagonal 15 entre Calle 40y Puertadel Sol.

_Residencial 1

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com

Bucaramanga
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CONSTRUCCIONES ~ HOME CENTER, Clinica San Luis, Parque La Concordi
IMPORTANTES ~ AndresitoLalsla Parque Turbay, efc.

VIASDE ACCESO Calle51, Carrera23.

INFRAESTRUCTURA SECTOR  Posee toda lainfraestructurade servicios p

ELEMENTOS VIALES ViaVehicular en Pavimento Flexible

PROYECCION DEL SECTOR  Consolidacion

VALORIZACION  Buel@a
Clasificacion MallaVial Local

VIAS Estado Buen estado

Elementos de la Anden Sardinel Pavimento/Tipo
via Si Si Si (Flexible)

AMOBLAMIENTO Sefializacion Seméforos Sefidizacion Vial Poste Alumbrado

URBANO Urbana

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT BUCARAMANGA

ACTIVIDAD

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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TRATAMIENTO

Renovacdn Reactivecion 2

* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la
mezcla de estos dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector
que delimita. TRATAMIENTO, Son decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se
asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la
actuacion publica y privada.

8

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

NORTE  [En una extension de 34.24 mts con predios que son o fueron de Ricardo Colmenares y|
Colegio Jorge ArdilaDuarteSedeB. |

ORIENTE En unaextension de 28.92 mts con el predio que es o fue de Carlos Arturo Morales,

_Enunaedtensionde34.15mtsconlaCalleSt.

En una extension de 30.29 mts con predios que son o fueron de Alvaro Moreno, Alirig
Santos Naranjo y Leonor Mogollén Hernandez.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Q edificio piazzale
LE 23 porteria 2

Fdifcio prazzals 23

Localizacion Edificio Ara Condominio Club P.H.

8.2 LINDEROS DEL LOCAL 1

NORTE

SUR
ORIENTE Se encuentran contenidos en la Escritura Publica N°1729 del 25 de abril de 2018,

OCCIDENTE Notaria 5* de Bucaramanga (pagina 30).

CENIT
NADIR

8.3 COMPOSICION DEL INMUEBLE

Ubicado en el Piso 1, acceso independiente por la Calle 51 y consta de Salon (zona de Trabgjo), bodega de
almacén y bafio con sanitarios y lavamanos incrustado en mueble Madecor. Tiene parqueadero con N°120
asignado en €l Nivel +1.30 con un deposito LC1 ubicado en € Nivel +2.60 y Locker asignado N°56 ubicado en
Nivel +6.50.

8.4 CARACTERISTICAS GENERALES

iA Plano
DMETRICA Rectangular

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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PROPIEDAD HORIZONTAL Si
FRENTE FONDO || Relacién Frente/Fondo
Se encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal a través de la E.P. N°17|
25 de abril de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Tiene porteria de acceso con
ZONAS espera, planta eléctrica y t_ransformador, 18, parqueaderos de _vis!tant_0§ de los cu
COMUNES P&@ personas con movmdad_ reducida, via interna para distribucién de acc
parqueaderos, cuarto de aseo, sismografos, cuarto de maquinas, dos (2) ascensores, z
de juegos infantiles, salén social, turco, hidropiscina, room billar pool, Home Teath
golfito, terrazas BBQ, gimnasio, saunaroom, turco, sky bar, terraza descubierta, oficina
de administracion, oratorio, zona de bronceo, circulacionesy salidas de emergencia.
AREAS DE VETUSTEZ CUOFICIENTE DE SERVICIOS
CESION PROPIEDAD PUBLICOS
- Cuatro (4) afos 0.5831% Acueducto, alcantarillado, gas
natural, redes eléctricas
ESTADO DE CONSERVACION La construccion se encuentra en buen estado.

8.5 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Cimientos: Tipo placaflotante.

Estructura: Aporticada (vigasy columnas con sistema de vigas postensadas y placa maciza.
Mamposteria: Concreto celular y bloques de arcilla.

Carpinteria: Puertade acceso e internas de madera.

Bafios: Enchapestotalesde piso y pared en ceramica, aparatos sanitarios lineabronzo doble descarga, color
blanco, lavamanos con mueble elevado en Madecor.

Entrepiso: Placa de concreto reforzado.

Acabados. Muros frisados, estucado y pintados en vinilo.

Pisos. Porcelanato beige formato 60x60, bafios en ceramica.

Guar daescoba: Cerdmica

Ventaneria: En Aluminioy vidrio de4y 5 mm color transparente.

Closets: En Madecor de 18 mm.

nstruccion: Sismorresistente

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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8.6 EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

El Edificio ARA Condominio Club esunaestructuraen ferro concreto construido en el afio 2018, devel
(29) pisosy cuentacon tres (3) pisos de sdtanos concebido como una sola unidad urbanisticasy arquite
edificio Tipo Mixto, los apartamentos seran destinados a vivienda unifamiliar y los Locales come
comercio. Tiene ciento treinta y cinco (135) unidades privadas (133 de uso residencial y 2 de
comerciales. Se encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal atravésdelaE.P. N°1729 del 25 d
de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Los tres (3) sétanos y los pisos 1, 2, 4 y 5 estan destinados
parqueaderos. Los pisos 23, 27, 28 y 29 estan destinados para zonas comunes (zona social, juegdt
hidromasgjes, cuarto de aseo, golfito, oratorio, home Heather, cancha de squash con tribuna, cuarto d&
maéaquinas, sismografo, etc.).

8.7 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

8.7.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El Sector no se encuentra ubicado en zona de riesgo por
inestabilidad geol 6gica, inundacion o deslizamiento de tierras.

8.7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o probleméticas
ambientales que afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.7.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion no se
encuentra afectado por ningun tipo de servidumbre de transito o la construccién de una obra vial o de
infraestructura urbana que implique cesiones del terreno.

8.7.4 SEGURIDAD: EIl bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacién social, escasez de
proteccién individual y/o colectivay proliferacion de préacticas delictivas que pongan en riesgo temporal
o permanente laintegridad de los ciudadanos.

8.7.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o probleméticas social es que afecten
negativamente la comercializacion y el valor del inmueble objeto de la valuacion.

9. METODO DE AVALUO

M étodo de Oferta y Demanda: Busca establecer €l valor comercia del bien g
partir del estudio de las ofertas 0 transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables a del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deben ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Avaltio Unidad Privada

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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9.1 AVALUO DE LA UNIDAD PRIVADA

Se tomd este método teniendo en cuenta a que en la investigacion se encontrd informacién de of¢g
transacciones en el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con €l bien objeto de lavg
Estas ofertas cumplen con los parametros establ ecidos en la resolucion N°620 del 2008 del IGAC.

Todas|as of ertas hacen referenciaa L ocal es ubicados en €l entornoy con similares caracteristicasal del B
Ara Condominio Club.

9.1.1 Ofertas de mercado

OFERTA 1.

Venta De Oficina Local Edificio La Tescana El Barrio Nueve Sotomayor, Bucaramanga

$ 280.000.000
Buearamanga, Santander - Venla - Oficina - 65 m? - 1 bafio

Local Edificio La Toscana &l Bamo Muevo Satomayar en Bucaramanga, Sanlande

320621 sn GOPLACEIT COM

https://www.gopl aceit.com/co/inmuebl e/venta/ofi cina/8861106-venta-de-of i cina-local -edificio-la-toscana-€l -
barrio-nuevo-sotomayor?utm_source=Lifull-connect& utm medium=referrer

OFERTA 2.

$1.000.000.000 220 m*
¥ Agregar a favorito

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Se vende local de 2 pisos planta libre, tres bafios, excelente ubicacién, parqueadero publico en el predio de a
lado, frente a registraduria de Bucaramanga, inmejorable sector comercial y bancario, vias de facil acceso
excelente vitrina.

https.//www.metrocuadrado.com/inmuebl e/venta-local -comercial -bucaramanga-sotomayor/394-2696

OFERTA 3.

Lindo local con oficina, 2 ambientes. Unarecepcion alaentraday oficina principal a fondo. Primer piso de
edificio residencial en Sotomayor. Con bafio y vigilancia 24 horas. |deal para profesionales como abogados,
contadores, odontdlogos, ingenieros o algin negocio tipo mini market. Area 27 m2. Valor $120°000.000.

https.//www.metrocuadrado.com/inmuebl e/venta-local -comercial -bucaramanga-sotomayor-1-
banos/M C3025607

9.1.2 Cuadro de Ofertas

Calle 51 N°23-35 y 57. Locales Comerciales Condominio ARA P.H. Barrio Nuevo Sotomayor, municipio de Bucaramanga
Fuente: paginas internet y avisos fachadas.
HOMOGENEIZACION
Area inmueble de Referencia: Area Privada= (Local 153,12 m2 y Local 2 51,79 m2)
Unidad Privada
% Valor V/r Depurado
Valor Pedido i /rDep Area Factor Factor | Valor (M2)
Negoc. | Parqueadero. (1) Valor (M2) | %Area V/r Depurado (2) ) )
(M2) Area Ubic [Homegenizado|
Edif Toscana S 280.000000| 15 |S - | $ 238.000.000 65 S 3.661.538| 0,81 1,10 $ 261.800.000 1 S 4.027.692
Frente Regist | $ 1.000.000.000 | 15 |$ - $850.000.000 [ 220 |$ 3.863.636 | 4,15 1,10 $ 935.000.000 1 S 4.250.000
Local Piso 1 $ 120.000000| 15 |$ - $ 102.000.000 27 S 3777.778| 05 1,00 $ 102.000.000 1 S 3.771.778

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Media
Mediana
Desviacién Estandar
Coeficiente de Variacion
Moda
Coeficiente de Asimetria
Limite Superior
Limite Inferior

Valor m2 asumido $

L as consideraciones determinadas en e Articulo 57 delaLey 1116 de 2006 en cuanto a la engjenacién de los aci
parte del Liquidador en un plazo inmediato le permite al perito dentro de los limites del Cuadro de Costos, tomar el 1§
Inferior del valor del m2 hallado.

9.1.3 Valor de la Unidad Privada

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Unidad Construida Privada 53.12 m2 $3’785.000 $201’059.200
VALOR UNIDAD PRIVADA $201’059.200
10. RESULTADOS DEL AVALUO
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA LOCAL 1 EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB $201’059.200

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

11.1  El Vauador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten € bien inmueble, ala
propiedad valuada o €l titulo legal de la misma (Escritura).

11.2  El Vauador norevelarainformacion sobre lavaluacién anadie distinto de la persona natural o juridica
gue solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta, salvo en el caso en
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.

12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe |a publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referenciaal mismo, a
s cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin e consentimiento escrito del
0.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e valuacion se desarrollé bajo el NTS | 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Contenido de
acion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com

Bucaramanga
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L as descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuado
aconocer.

Los andlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipétesisy condiciones restrict
se describen en el informe.
El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en el bien inmueble o
estudio.

Los Honorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

Lavaluacién se llevo a cabo conforme aun codigo de éticay normas de conducta.

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan val orando.
El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defect
obvios detectados que afecten €l valor o0 que se acuerde e incluya una suposicion especia atal efecto.
Aunque tenga competencias paraello, el Vauador normalmente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectos y |as reparaciones necesarias.

El Vauador harealizado la visitay verificacion persona a bien inmueble objeto de la valuacion y
nadie, con excepcion de las personas especificadas en € informe, ha proporcionado asistencia
profesional en lapreparacion del informe.

Para la determinacién del valor comercia del inmueble y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos el area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

El inmueble objeto del avallio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccion de los
cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por o tanto para efectos del avallio se tienen
en cuentalos usos de lapropiedad y las areas cal cul adas segin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

141

14.2

El valuador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con el solicitante que pudiera dar lugar
aun conflicto de intereses.
El informe de valuacidn es confidencial paralas partes, hacia quien vadirigido, parael propésito.

15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

io de Matricula lnmobiliaria N°300-424024 (mayo 8 de 2018):

presenta Anotaciones vigentes que tengan que ver con embargos, Hipotecas, servidumbresy demés
gue puedan allegar a afectar la propiedad del inmueble.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avaliio no
podra ser inferior a un afio. Los avallios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicién o desde aquella en que se decidié la revision o impugnacién, segun Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacidn C.C.91.010.192
Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesion Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de
Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Técnico en Avaltios Categorfa 6 Inmue.bles. Espec.i.ales '
(RAA AVAL 91010182) Categoria 7 Maqu?nar.ra Fl!a, Equipos vy
Maquinaria Mévil
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales
Categoria 11 Activos Operacionales y
Establecimientos de Comercio
Categoria 12 Intangibles
Categoria 13 Intangibles Especiales
Publicaciones Ninguna

elacionadas con el

casos como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo
labores de Auxiliar de la Justicia y en los ultimos cuatro (4) afos ha
presentado cerca de ciento cincuenta (150) dictamenes. Por considerarlo
poco practica la exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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este caso especifico, el perito relacionara al azar una serie de treinta (30)
procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderén

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

Ordinario de Pertenencia

2°¢ Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Inspeccion de Lebrija

Dte. Aeronautica Civil

Accion de restitucion de un bien de uso

Rad. 2016-0025

Rad. 011-2015 Ddo: Sara Lilia Rey y Otros Publico.

9 Civil del Cto Bga Dte: Liliana Gémez Blanco Divisorio

Rad. 2013-0031-01 Ddo: Sergio Andrés Merchan

20 Civil Cto | Dte:  Esmeralda  Santiago | Declarativo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

11 civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ddo: UNIDROGAS

Ejecutivo Singular

9 Civil del Cto Bga

Dte: Centro de Bienestar del

Rad. 2016-00103

Rad. 2014-0004 Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez
1° Civil del Cto Bga Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario
Rad. 20120214 Ddo:  Constructora  Silva
Tristancho SAS.
Juzgado 2° Promiscuo | Dte: Municipio de Giron
de Girén. Rad. 201- | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
0608 Cardenas.
Juzgado ~ Promiscuo | Dte: Amparo Gémez de Diaz y
Mpal de Zapatoca. | otros. Divisorio

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
Otros.

Promiscuo

Rad. 2016-

ado

Dte: Luis Felipe Rodriguez

Villabona y otros

Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Imposicion de Servidumbre

Dte: Martha Graciela Salazar

Ddo: Daniel
Posada.

José Salazar

Ordinario de Pertenencia

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Juzgado 3° Civil Cto
de Bucaramanga

Rad. 2015-00027-00

Dte: Cultural  del

Oriente.

Centro

Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G

Ordinario

Juzg. 1° Promiscuo de
Lebrija.
Rad. 2013-282

Dte: Maria Argelia Carrillo

Ddo:

Aranda y otros

Herederos de Julio

Pertenencia

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon y
Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo: José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 | Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jesus Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Crto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1o Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Juzg. 12 civil Mpal de

Dte: UT Construvial

Accién Contractual

Liquidador: Oscar Bohorquez

Bucaramanga Ddo: ASFALTART S.A.

Juzg. 2° Promiscuo | Dte: Carlos Ivan Villamizar Deslinde y Amojonamiento
Girén Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Juzg 1°  Pequenas | Dte: Sehir José Jaimes Florez Pertenencia

Causas Floridablanca | Ddo: Venancio Rico Sandoval

Juzg 4° Civil Cto Bga | Dte: Sail Ramirez Troncoso Reorganizacion Empresa Personal

Juzg 10° Civil Cto Bga | Dte: Sergio Prada Serrano Reorganizacion Personal Natural

Rad 2015-0406 Liquidador: Oscar Bohérquez Comerciante

Juzg 6° Civil Mpal Bga | Drte. José Luis Galvis Claro Reorganizacion Personal Natural
Liquidadora: Martha Solano Comerciante

Juzg 1° Ejec Sentencias

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

erintendencia de
ades

Avaluador durante 20 anos en
procesos de Liquidacion de
Sociedades

Halcon Plasticos, La Fragancia, La casa del
Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
COINSER, Constructora Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, etc.

Avaluador durante mas de 20
Cobro

aflos en Procesos de
Coactivo

Bienes inmuebles y bienes muebles.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente
El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo
pertinente.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el
ejercicio de mi profesion.

Los documentos e informacién utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe

anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

oy

J L ,I'. ¥l
lll,ﬂ-n--ll,hhr—'r.n“'-
E

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

Afiliado Lonja Inmobiliaria de Santander

Anexo: -Resefa Fotogrifica

-Registro Abierto de Avaluadores (RAA)

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Calle 51 N°23-35, Edificio ARA Condominio Club
LOCAL 1. Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga (Santander)

RESENA FOTOGRAFICA
Fecha I nforme: Febrero de 2022

Bodega y Salon (vista hacia afuera)

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Erprier baoed ey e swiens

Corporactén Colombiana Autormeguladors de Avaluadares ANAY
NIT: SoD&70027-5

Entided Reconocida de Auterregulacien mediante la Aesolucidn 26400 el 10 de Abril de 2070 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B ssfiorfa) LLAS ALFREDD DUARTE AUEDA denificadofa) con la Cedula de éodadana Moo S1010182 &=
encuenya inscriindal on o Regisve Albero de Avahuadores, desde el 36 de Abnl de 2018 y 58 I8 ha asgnads o
e ce mvaluador AYAL-81 010182

A& momenio de expedicion de aste cerificado of regsro del seiora] LUES ALFREDO DUARTE ALUEDA se encusima
Activa y s encusmTa inscri an |is siguenies cabagotias y alcances

Categoria 1 inmuabies Lirsanos
Alcance

» Catas  apartamentos. ediicios, olicines, locales comercaales, feienos § bodegas ssiades ol o
parcaimenie en amwas wbanas, lobes no clasificados on fa estucius ecoltgica prncipal, iotes an susio de
srpansion con plan parcial adopEon

Frac i sls e gan's Flimjrimm

2% b 2018 Argrmen krademeo

Categoria 2 brruabsies Furales
Alcance

= Terrenas rurales con 0 SN consireccanes, como vwwendas adicos, ssiabibos, galpbnes cercas, sstemas de
rego, drena)e, vies, adecumcion de susios, pofos. cullivos, (panisoiones, |obes er susio de ssparmon sin plan
parciml adoptada, fohes porn @ aprovechomisrio agropeouano y demis mifmesmucetors de solokanion
uhEcns ictalmen s en amas rurales

s s e o g Flasgareen
W Ak 300 FHegimem Aademss

Categoria 3 Recumos Waturales y Sueios de Protsooim

Alconce

= Hignes arbiarilaled Mfad, yRciesios ¥ sapiicones fonerkes. Lobes incluidos af i SSEOSILN ecopes
principal, labes defiedes o conemplados &0 & Codgo d= recusos Nateals Aenovabies y
dafos ambiemiales

F izl [ VAP Piid Fliartimit
=8 Eiv 221 [ p—

Pagna | ds 4
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RAA

Epsis pigrie B & cmm————

Categoria 4 Obras de Infrasssrucium
Alcanca

« Esfucioas especiales parm pocess; pueres. wneles.  acueducios ¥ conduociones,  presas
anropuns, muslles y demas consnucciones chiviles de mirassiuciura simdsr

Tt i rmoyeae Hampriwe:

26 Ene 2037 Regman Lrademimg

Catsgotia & Inmusiins Espaciales

AlcEnce

» |nciuye coniros commrciales, hotles. colegos, hospiales, dincas § avance de obras. Inciuye iodes (o
hueDae que no &8 clasdguen dering de los numerslas antenceres

Fecia te spormostn Fasgrmai

i Al 3HE Regman Adodemcs

Carsgoria 7 Maguinana Fija, Emipes v Magumnario Mesel
Alcance

s Emuiipos efecircos ¥ macaices de Uso en la indusinia, momes, subesmoiones de planta, mbiams shaciricos,
efUipos de generpcidn, subssincionas de ranimisdn ¢ dembucdn, soupos & inlrmestuctuna de f-ansmisdn
y d=myibucion, maguinara de consyuUOnon, Mmavirmenio de Hera, § mounans para Eoduoion y procean
Eguipos de compuse: Microcompuiodores, mmpresoras, momtohes, moderms y obos accesonos de esios
aquipos. reces, main frames, perlncos sspaciales v ofros squipns accesocrns de esios Eqepos e
ielelonie. eleotrormedicma y rshocomuncacion.  Trarsoorte Aulomoion vehimules de ransports lermeste
comn altomdyiles, camoengs, camones, buses. ractores camiones y remolgues. mojocicletas, molocicios
moioinocion, coainmoiy, ekt y srmilares

Ficha e =1 | Haager=an

6 A 0N | lisgeesn Asademco

Cateagora 8 Macunana y Exupos Espeonies
Alcance

v Naves, seronaves, trenex. locomoioras, vagones, islizienoos ¥ ooaioues medo de ransparte difersnte del
awiomoicr desorio @ | case anbero

F ity (o mvpa Ipree
26 Ens 2079 FArgimen Arademin

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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RAA ADAY

At O
[ A — - L T

Categaria | 7 Semovigrmes y Anmaies
Aleance

* Semgyiarmos. animales y mustles no clasficados en ol especaidad

Feidia de figon | Perssesi
M Ers 11 | wr Acsdsmics

Cawgaria 11 Astives Opseac:onales y Entatilecimsnos de Comersia
Alcance

= Apyalonzacior de aclivos, mverfinos. maieria prma, preducis §0 Drocess § poducio fevmnada
Esinblacrmisnios oo comerca

Fmdia cle fowcas LDE 2 1]

8 Erm 037 Flrgpmen Acsiamics

Cmegoria 12 Imangbles

Alcance

s Marcas, patemies. SECRIDs aMprEsiaEs, derschos auior, nombres comarciaies. OEFBChDS DEQONONVGE
eRperire radicelecingg; fondo de comercio, prima comarcial v oiros smilares

Fechache rmpgeais Fipgram

% Ers 7001 Piegemen Academicg

Categiria 13 Imungibles Especnles

Alcance

& [pfo ematgenie, luoo cesante, dafio moral, sensdumbies derechas Porercines I.u]u;,'n:m. y clemnin
derschos de ndemnizmesn o ciloulos compensatonod § ceslgusr otro derscha nd contemplada &0 las classs

anterores
Facha de mnpoen Figres
26 Era 331 Ragemien b ¢ slenice

Pagimen Academea Art 6 Liisml A fumesal | 1) de ia Ley 1673 de 2013
Los datos de contacts del Avalusder sonc

Pagra 3 de 4
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RAA ADAY

A [0, CAREAAR

T e g

Ciudad: BUCARAMAMNGA, SANTANDER

Direceién CALLE REAL CR. 53 INTERIORA 1 BLOOUE 2
Teledoro: 210ETT0221

Comeo Elecirénoo:. affreduanetl 1 @hormail cam

Tiulos Acadamicoe. Cerillicados de Apiliud Ocupacianal v olros programae de foermacian:

Técnico |sboral por competencias en Avaiios de Bienes Muesbies (Maquinara y Equipo) g inmuebies Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas

Teenboo sn Avalios - Incatse

Ei ovalundor ragistra un iraslade ol 09 Mar 2020 de la ERA Corporacien Autorreguladar Nacional de
Avalusdares - ANA a la ERA Corporacian Colombions Auterreguisdara de Avaluadorss ANAY

Que revisados los archives de antecedenies del Tribunal DiscipBnario de la ERA Corparacion Colombiana
furomregulsdors de Avalusdores ANAV: no aparece sancion dieciplinaris alguna contra elin) sahoria)
LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA, identilicado{a) con la Cédula de ciudadania Mo, 81010182,

EXla) seftarin) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA se sncusntra of dia con ol page sus derschos de regleire,
asi como con la cuota de sutorregulacion con Corporacidn Colombiana Auorrequladora de Avaluadiores
ANAY

Con al fin de gue o destinatano pusda yenficar esie corfificedo e e asgng. of sguanTE :nci:gn de OF, y puods
sscanaarks con un dispasinve mawl u oo dispositive Bolor con Scceso & inermel, descangando previaments una
aplcacion de digializecdn de codigo OF que son gratbutes. |a serficacion tambien puede slectvamss ngresando of
PIM dimgtmmente en & pagina de RAA himowew raa orpoo, Cusiguier inconssmncia entme |a imermagon acs
corEnidi y L gue repons 0 werificacion con & codige debe ser inmedsameans reponac & Corparasidn Colombinna
Allterreguladora de Avakiadones ANAN

PIN DE VALIDACEON

B2 0aE2

El pressnie cerificads 4= sxmie & b Repiblice de Colombia de conforrmidad con la informacion @ue reposs e el
Fegsirg Aberta de Avaluadares AAA a los veintivne [21] das ded mes de Febrara def 2022y fene vigenaa de 30
dias calendaro, comados a partr de la fecha do expedicicn

Fammna
Arzorm Heriberso Saleedo Pizano
Fiepresartante Legal

Pagna 4 da 4

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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AVALUO
LOCAL 1

Calle 51 N°23-35, Edificio ARA Condominio Club P.H.
Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221 - E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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1.1 SOLICITANTE:

1.2 TIPO DE INMUEBLE:
1.3 TIPO DE AVALUO:
1.4 PROPIETARIO

Dr. GERMAN ROBERTO FRANCO
Liguidador Superintendencia de Sociedades

Local Comercial P.H.
Comercial

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIED
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOM
DEL FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga
1.6 ESTRATO: Cuatro (4)
1.7 BARRIO: Nuevo Sotomayor
1.8 DIRECCION: Calle 51 N°23-35, barrio Nuevo Sotomayor — Edificio ARA
Condominio Club P.H. LOCAL 1, municipio de Bucaramanga.
1.9 DESTINACION ACTUAL: Desocupado
1.10 FECHA DE VISITA: Noviembre 12 de 2021
1.11 FECHA DE ENTREGA: Marzo 7 de 2022
| 1.12 VALOR DEL LOCAL 1
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA LOCAL 1 $201'059.200

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
ARA PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL:

uacion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado abierto.
ta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de

e un comprador dispuesto acomprar y un vendedor dispuesto avender, en una transaccion libre,
ializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con lainformacion suficiente, de manera

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com

Bucaramanga
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3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBIJETO DE LA VALUACION

3.1 NUMERO PREDIAL No se encuentra desenglobado y hace parte del predio de mayor extensio
con Cedula Catastral 01-02-0066-0025-000

3.2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.5831%

3.3 AREA PRIVADA CONSTRUIDA 53.12 m2*

* Informacién E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga.

4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Reglamento de P.H. Escritura Certificado registro
- E.P. N°1729 ddl 25 de abril de -
2018, Notaria 5 de Bucaramanga. -

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmobiliaria N°300-
-POT Bucaramanga - 424024. Oficina Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD LIMITACION AL DOMINIO

PROPIETARIOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO P.A.
ARA CONDOMINIO CLUB.

TITULO DE ADQUISICION  [E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga. Limitacion
a Dominio. CONSTITUACION REGLAMENTO DE PROPEIDAD
HORIZONTAL. A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL
FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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MATRICULA INMOBILIARIA  [N°300-424024 Oficina Registro de Bucaramanga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado €l inmueble es una zona residencial sujeta a procesos urbanistico
Renovacion através del desarrollo de Edificaciones de gran altura de propiedad Horizontal.

v Homecenter Q : thoi b @ |

Bucaramariga

1h

ot Bk Par

Bucaramanga Q

i
T 77T L)

| P
.;9111r:.c-."-rr1e.r:i;1lLﬁll;l.ao I I

Q

Sector Nuevo Sotomayor

ITACION DEL SECTOR

) PREDOMINANTE

Ubicado en la Zona centro-oriental del casco urbano del municipio
de Bucaramangay colinda asi:

Norte: Barrio Bolivar (Calle 45 entre Carrera 15y Carrera 27).
Oriente: Carrera 27 entre Calles 40 y Diagonal 15.

Occidente: Diagonal 15 entre Calle 40y Puertadel Sol.

_Residencial 1

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com

Bucaramanga
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CONSTRUCCIONES ~ HOME CENTER, Clinica San Luis, Parque La Concordi
IMPORTANTES ~ AndresitoLalsla Parque Turbay, efc.

VIASDE ACCESO Calle51, Carrera23.

INFRAESTRUCTURA SECTOR  Posee toda lainfraestructurade servicios p

ELEMENTOS VIALES ViaVehicular en Pavimento Flexible

PROYECCION DEL SECTOR  Consolidacion

VALORIZACION  Buel@a
Clasificacion MallaVial Local

VIAS Estado Buen estado

Elementos de la Anden Sardinel Pavimento/Tipo
via Si Si Si (Flexible)

AMOBLAMIENTO Sefializacion Seméforos Sefidizacion Vial Poste Alumbrado

URBANO Urbana

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT BUCARAMANGA

ACTIVIDAD

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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TRATAMIENTO

Renovacdn Reactivecion 2

* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la
mezcla de estos dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector
que delimita. TRATAMIENTO, Son decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se
asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la
actuacion publica y privada.

8

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

NORTE  [En una extension de 34.24 mts con predios que son o fueron de Ricardo Colmenares y|
Colegio Jorge ArdilaDuarteSedeB. |

ORIENTE En unaextension de 28.92 mts con el predio que es o fue de Carlos Arturo Morales,

_Enunaedtensionde34.15mtsconlaCalleSt.

En una extension de 30.29 mts con predios que son o fueron de Alvaro Moreno, Alirig
Santos Naranjo y Leonor Mogollén Hernandez.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Q edificio piazzale
LE 23 porteria 2

Fdifcio prazzals 23

Localizacion Edificio Ara Condominio Club P.H.

8.2 LINDEROS DEL LOCAL 1

NORTE

SUR
ORIENTE Se encuentran contenidos en la Escritura Publica N°1729 del 25 de abril de 2018,

OCCIDENTE Notaria 5* de Bucaramanga (pagina 30).

CENIT
NADIR

8.3 COMPOSICION DEL INMUEBLE

Ubicado en el Piso 1, acceso independiente por la Calle 51 y consta de Salon (zona de Trabgjo), bodega de
almacén y bafio con sanitarios y lavamanos incrustado en mueble Madecor. Tiene parqueadero con N°120
asignado en €l Nivel +1.30 con un deposito LC1 ubicado en € Nivel +2.60 y Locker asignado N°56 ubicado en
Nivel +6.50.

8.4 CARACTERISTICAS GENERALES

iA Plano
DMETRICA Rectangular
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PROPIEDAD HORIZONTAL Si
FRENTE FONDO || Relacién Frente/Fondo
Se encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal a través de la E.P. N°17|
25 de abril de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Tiene porteria de acceso con
ZONAS espera, planta eléctrica y t_ransformador, 18, parqueaderos de _vis!tant_0§ de los cu
COMUNES P&@ personas con movmdad_ reducida, via interna para distribucién de acc
parqueaderos, cuarto de aseo, sismografos, cuarto de maquinas, dos (2) ascensores, z
de juegos infantiles, salén social, turco, hidropiscina, room billar pool, Home Teath
golfito, terrazas BBQ, gimnasio, saunaroom, turco, sky bar, terraza descubierta, oficina
de administracion, oratorio, zona de bronceo, circulacionesy salidas de emergencia.
AREAS DE VETUSTEZ CUOFICIENTE DE SERVICIOS
CESION PROPIEDAD PUBLICOS
- Cuatro (4) afos 0.5831% Acueducto, alcantarillado, gas
natural, redes eléctricas
ESTADO DE CONSERVACION La construccion se encuentra en buen estado.

8.5 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Cimientos: Tipo placaflotante.

Estructura: Aporticada (vigasy columnas con sistema de vigas postensadas y placa maciza.
Mamposteria: Concreto celular y bloques de arcilla.

Carpinteria: Puertade acceso e internas de madera.

Bafios: Enchapestotalesde piso y pared en ceramica, aparatos sanitarios lineabronzo doble descarga, color
blanco, lavamanos con mueble elevado en Madecor.

Entrepiso: Placa de concreto reforzado.

Acabados. Muros frisados, estucado y pintados en vinilo.

Pisos. Porcelanato beige formato 60x60, bafios en ceramica.

Guar daescoba: Cerdmica

Ventaneria: En Aluminioy vidrio de4y 5 mm color transparente.

Closets: En Madecor de 18 mm.

nstruccion: Sismorresistente

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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8.6 EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

El Edificio ARA Condominio Club esunaestructuraen ferro concreto construido en el afio 2018, devel
(29) pisosy cuentacon tres (3) pisos de sdtanos concebido como una sola unidad urbanisticasy arquite
edificio Tipo Mixto, los apartamentos seran destinados a vivienda unifamiliar y los Locales come
comercio. Tiene ciento treinta y cinco (135) unidades privadas (133 de uso residencial y 2 de
comerciales. Se encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal atravésdelaE.P. N°1729 del 25 d
de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Los tres (3) sétanos y los pisos 1, 2, 4 y 5 estan destinados
parqueaderos. Los pisos 23, 27, 28 y 29 estan destinados para zonas comunes (zona social, juegdt
hidromasgjes, cuarto de aseo, golfito, oratorio, home Heather, cancha de squash con tribuna, cuarto d&
maéaquinas, sismografo, etc.).

8.7 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

8.7.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El Sector no se encuentra ubicado en zona de riesgo por
inestabilidad geol 6gica, inundacion o deslizamiento de tierras.

8.7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o probleméticas
ambientales que afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.7.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion no se
encuentra afectado por ningun tipo de servidumbre de transito o la construccién de una obra vial o de
infraestructura urbana que implique cesiones del terreno.

8.7.4 SEGURIDAD: EIl bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacién social, escasez de
proteccién individual y/o colectivay proliferacion de préacticas delictivas que pongan en riesgo temporal
o permanente laintegridad de los ciudadanos.

8.7.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o probleméticas social es que afecten
negativamente la comercializacion y el valor del inmueble objeto de la valuacion.

9. METODO DE AVALUO

M étodo de Oferta y Demanda: Busca establecer €l valor comercia del bien g
partir del estudio de las ofertas 0 transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables a del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deben ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Avaltio Unidad Privada

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
10

41



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecndélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

9.1 AVALUO DE LA UNIDAD PRIVADA

Se tomd este método teniendo en cuenta a que en la investigacion se encontrd informacién de of¢g
transacciones en el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con €l bien objeto de lavg
Estas ofertas cumplen con los parametros establ ecidos en la resolucion N°620 del 2008 del IGAC.

Todas|as of ertas hacen referenciaa L ocal es ubicados en €l entornoy con similares caracteristicasal del B
Ara Condominio Club.

9.1.1 Ofertas de mercado

OFERTA 1.

Venta De Oficina Local Edificio La Tescana El Barrio Nueve Sotomayor, Bucaramanga

$ 280.000.000
Buearamanga, Santander - Venla - Oficina - 65 m? - 1 bafio

Local Edificio La Toscana &l Bamo Muevo Satomayar en Bucaramanga, Sanlande

320621 sn GOPLACEIT COM

https://www.gopl aceit.com/co/inmuebl e/venta/ofi cina/8861106-venta-de-of i cina-local -edificio-la-toscana-€l -
barrio-nuevo-sotomayor?utm_source=Lifull-connect& utm medium=referrer

OFERTA 2.

$1.000.000.000 220 m*
¥ Agregar a favorito

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Se vende local de 2 pisos planta libre, tres bafios, excelente ubicacién, parqueadero publico en el predio de a
lado, frente a registraduria de Bucaramanga, inmejorable sector comercial y bancario, vias de facil acceso
excelente vitrina.

https.//www.metrocuadrado.com/inmuebl e/venta-local -comercial -bucaramanga-sotomayor/394-2696

OFERTA 3.

Lindo local con oficina, 2 ambientes. Unarecepcion alaentraday oficina principal a fondo. Primer piso de
edificio residencial en Sotomayor. Con bafio y vigilancia 24 horas. |deal para profesionales como abogados,
contadores, odontdlogos, ingenieros o algin negocio tipo mini market. Area 27 m2. Valor $120°000.000.

https.//www.metrocuadrado.com/inmuebl e/venta-local -comercial -bucaramanga-sotomayor-1-
banos/M C3025607

9.1.2 Cuadro de Ofertas

Calle 51 N°23-35 y 57. Locales Comerciales Condominio ARA P.H. Barrio Nuevo Sotomayor, municipio de Bucaramanga
Fuente: paginas internet y avisos fachadas.
HOMOGENEIZACION
Area inmueble de Referencia: Area Privada= (Local 153,12 m2 y Local 2 51,79 m2)
Unidad Privada
% Valor V/r Depurado
Valor Pedido i /rDep Area Factor Factor | Valor (M2)
Negoc. | Parqueadero. (1) Valor (M2) | %Area V/r Depurado (2) ) )
(M2) Area Ubic [Homegenizado|
Edif Toscana S 280.000000| 15 |S - | $ 238.000.000 65 S 3.661.538| 0,81 1,10 $ 261.800.000 1 S 4.027.692
Frente Regist | $ 1.000.000.000 | 15 |$ - $850.000.000 [ 220 |$ 3.863.636 | 4,15 1,10 $ 935.000.000 1 S 4.250.000
Local Piso 1 $ 120.000000| 15 |$ - $ 102.000.000 27 S 3777.778| 05 1,00 $ 102.000.000 1 S 3.771.778

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Media
Mediana
Desviacién Estandar
Coeficiente de Variacion
Moda
Coeficiente de Asimetria
Limite Superior
Limite Inferior

Valor m2 asumido $

L as consideraciones determinadas en e Articulo 57 delaLey 1116 de 2006 en cuanto a la engjenacién de los aci
parte del Liquidador en un plazo inmediato le permite al perito dentro de los limites del Cuadro de Costos, tomar el 1§
Inferior del valor del m2 hallado.

9.1.3 Valor de la Unidad Privada

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Unidad Construida Privada 53.12 m2 $3’785.000 $201’059.200
VALOR UNIDAD PRIVADA $201’059.200
10. RESULTADOS DEL AVALUO
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA LOCAL 1 EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB $201’059.200

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

11.1  El Vauador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten € bien inmueble, ala
propiedad valuada o €l titulo legal de la misma (Escritura).

11.2  El Vauador norevelarainformacion sobre lavaluacién anadie distinto de la persona natural o juridica
gue solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta, salvo en el caso en
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.

12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe |a publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referenciaal mismo, a
s cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin e consentimiento escrito del
0.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e valuacion se desarrollé bajo el NTS | 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Contenido de
acion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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L as descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuado
aconocer.

Los andlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipétesisy condiciones restrict
se describen en el informe.
El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en el bien inmueble o
estudio.

Los Honorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

Lavaluacién se llevo a cabo conforme aun codigo de éticay normas de conducta.

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan val orando.
El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defect
obvios detectados que afecten €l valor o0 que se acuerde e incluya una suposicion especia atal efecto.
Aunque tenga competencias paraello, el Vauador normalmente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectos y |as reparaciones necesarias.

El Vauador harealizado la visitay verificacion persona a bien inmueble objeto de la valuacion y
nadie, con excepcion de las personas especificadas en € informe, ha proporcionado asistencia
profesional en lapreparacion del informe.

Para la determinacién del valor comercia del inmueble y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos el area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

El inmueble objeto del avallio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccion de los
cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por o tanto para efectos del avallio se tienen
en cuentalos usos de lapropiedad y las areas cal cul adas segin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

141

14.2

El valuador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con el solicitante que pudiera dar lugar
aun conflicto de intereses.
El informe de valuacidn es confidencial paralas partes, hacia quien vadirigido, parael propésito.

15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

io de Matricula lnmobiliaria N°300-424024 (mayo 8 de 2018):

presenta Anotaciones vigentes que tengan que ver con embargos, Hipotecas, servidumbresy demés
gue puedan allegar a afectar la propiedad del inmueble.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avaliio no
podra ser inferior a un afio. Los avallios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicién o desde aquella en que se decidié la revision o impugnacién, segun Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacidn C.C.91.010.192
Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesion Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de
Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Técnico en Avaltios Categorfa 6 Inmue.bles. Espec.i.ales '
(RAA AVAL 91010182) Categoria 7 Maqu?nar.ra Fl!a, Equipos vy
Maquinaria Mévil
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales
Categoria 11 Activos Operacionales y
Establecimientos de Comercio
Categoria 12 Intangibles
Categoria 13 Intangibles Especiales
Publicaciones Ninguna

elacionadas con el

casos como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo
labores de Auxiliar de la Justicia y en los ultimos cuatro (4) afos ha
presentado cerca de ciento cincuenta (150) dictamenes. Por considerarlo
poco practica la exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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este caso especifico, el perito relacionara al azar una serie de treinta (30)
procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderén

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

Ordinario de Pertenencia

2°¢ Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Inspeccion de Lebrija

Dte. Aeronautica Civil

Accion de restitucion de un bien de uso

Rad. 2016-0025

Rad. 011-2015 Ddo: Sara Lilia Rey y Otros Publico.

9 Civil del Cto Bga Dte: Liliana Gémez Blanco Divisorio

Rad. 2013-0031-01 Ddo: Sergio Andrés Merchan

20 Civil Cto | Dte:  Esmeralda  Santiago | Declarativo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

11 civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ddo: UNIDROGAS

Ejecutivo Singular

9 Civil del Cto Bga

Dte: Centro de Bienestar del

Rad. 2016-00103

Rad. 2014-0004 Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez
1° Civil del Cto Bga Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario
Rad. 20120214 Ddo:  Constructora  Silva
Tristancho SAS.
Juzgado 2° Promiscuo | Dte: Municipio de Giron
de Girén. Rad. 201- | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
0608 Cardenas.
Juzgado ~ Promiscuo | Dte: Amparo Gémez de Diaz y
Mpal de Zapatoca. | otros. Divisorio

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
Otros.

Promiscuo

Rad. 2016-

ado

Dte: Luis Felipe Rodriguez

Villabona y otros

Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Imposicion de Servidumbre

Dte: Martha Graciela Salazar

Ddo: Daniel
Posada.

José Salazar

Ordinario de Pertenencia

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Juzgado 3° Civil Cto
de Bucaramanga

Rad. 2015-00027-00

Dte: Cultural  del

Oriente.

Centro

Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G

Ordinario

Juzg. 1° Promiscuo de
Lebrija.
Rad. 2013-282

Dte: Maria Argelia Carrillo

Ddo:

Aranda y otros

Herederos de Julio

Pertenencia

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon y
Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo: José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 | Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jesus Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Crto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1o Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Juzg. 12 civil Mpal de

Dte: UT Construvial

Accién Contractual

Liquidador: Oscar Bohorquez

Bucaramanga Ddo: ASFALTART S.A.

Juzg. 2° Promiscuo | Dte: Carlos Ivan Villamizar Deslinde y Amojonamiento
Girén Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Juzg 1°  Pequenas | Dte: Sehir José Jaimes Florez Pertenencia

Causas Floridablanca | Ddo: Venancio Rico Sandoval

Juzg 4° Civil Cto Bga | Dte: Sail Ramirez Troncoso Reorganizacion Empresa Personal

Juzg 10° Civil Cto Bga | Dte: Sergio Prada Serrano Reorganizacion Personal Natural

Rad 2015-0406 Liquidador: Oscar Bohérquez Comerciante

Juzg 6° Civil Mpal Bga | Drte. José Luis Galvis Claro Reorganizacion Personal Natural
Liquidadora: Martha Solano Comerciante

Juzg 1° Ejec Sentencias

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

erintendencia de
ades

Avaluador durante 20 anos en
procesos de Liquidacion de
Sociedades

Halcon Plasticos, La Fragancia, La casa del
Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
COINSER, Constructora Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, etc.

Avaluador durante mas de 20
Cobro

aflos en Procesos de
Coactivo

Bienes inmuebles y bienes muebles.
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Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente
El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo
pertinente.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el
ejercicio de mi profesion.

Los documentos e informacién utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe

anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

oy

J L ,I'. ¥l
lll,ﬂ-n--ll,hhr—'r.n“'-
E

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

Afiliado Lonja Inmobiliaria de Santander

Anexo: -Resefa Fotogrifica

-Registro Abierto de Avaluadores (RAA)
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Calle 51 N°23-35, Edificio ARA Condominio Club
LOCAL 1. Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga (Santander)

RESENA FOTOGRAFICA
Fecha I nforme: Febrero de 2022

Bodega y Salon (vista hacia afuera)
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Erprier baoed ey e swiens

Corporactén Colombiana Autormeguladors de Avaluadares ANAY
NIT: SoD&70027-5

Entided Reconocida de Auterregulacien mediante la Aesolucidn 26400 el 10 de Abril de 2070 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B ssfiorfa) LLAS ALFREDD DUARTE AUEDA denificadofa) con la Cedula de éodadana Moo S1010182 &=
encuenya inscriindal on o Regisve Albero de Avahuadores, desde el 36 de Abnl de 2018 y 58 I8 ha asgnads o
e ce mvaluador AYAL-81 010182

A& momenio de expedicion de aste cerificado of regsro del seiora] LUES ALFREDO DUARTE ALUEDA se encusima
Activa y s encusmTa inscri an |is siguenies cabagotias y alcances

Categoria 1 inmuabies Lirsanos
Alcance

» Catas  apartamentos. ediicios, olicines, locales comercaales, feienos § bodegas ssiades ol o
parcaimenie en amwas wbanas, lobes no clasificados on fa estucius ecoltgica prncipal, iotes an susio de
srpansion con plan parcial adopEon

Frac i sls e gan's Flimjrimm

2% b 2018 Argrmen krademeo

Categoria 2 brruabsies Furales
Alcance

= Terrenas rurales con 0 SN consireccanes, como vwwendas adicos, ssiabibos, galpbnes cercas, sstemas de
rego, drena)e, vies, adecumcion de susios, pofos. cullivos, (panisoiones, |obes er susio de ssparmon sin plan
parciml adoptada, fohes porn @ aprovechomisrio agropeouano y demis mifmesmucetors de solokanion
uhEcns ictalmen s en amas rurales

s s e o g Flasgareen
W Ak 300 FHegimem Aademss

Categoria 3 Recumos Waturales y Sueios de Protsooim

Alconce

= Hignes arbiarilaled Mfad, yRciesios ¥ sapiicones fonerkes. Lobes incluidos af i SSEOSILN ecopes
principal, labes defiedes o conemplados &0 & Codgo d= recusos Nateals Aenovabies y
dafos ambiemiales

F izl [ VAP Piid Fliartimit
=8 Eiv 221 [ p—
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RAA

Epsis pigrie B & cmm————

Categoria 4 Obras de Infrasssrucium
Alcanca

« Esfucioas especiales parm pocess; pueres. wneles.  acueducios ¥ conduociones,  presas
anropuns, muslles y demas consnucciones chiviles de mirassiuciura simdsr

Tt i rmoyeae Hampriwe:

26 Ene 2037 Regman Lrademimg

Catsgotia & Inmusiins Espaciales

AlcEnce

» |nciuye coniros commrciales, hotles. colegos, hospiales, dincas § avance de obras. Inciuye iodes (o
hueDae que no &8 clasdguen dering de los numerslas antenceres

Fecia te spormostn Fasgrmai

i Al 3HE Regman Adodemcs

Carsgoria 7 Maguinana Fija, Emipes v Magumnario Mesel
Alcance

s Emuiipos efecircos ¥ macaices de Uso en la indusinia, momes, subesmoiones de planta, mbiams shaciricos,
efUipos de generpcidn, subssincionas de ranimisdn ¢ dembucdn, soupos & inlrmestuctuna de f-ansmisdn
y d=myibucion, maguinara de consyuUOnon, Mmavirmenio de Hera, § mounans para Eoduoion y procean
Eguipos de compuse: Microcompuiodores, mmpresoras, momtohes, moderms y obos accesonos de esios
aquipos. reces, main frames, perlncos sspaciales v ofros squipns accesocrns de esios Eqepos e
ielelonie. eleotrormedicma y rshocomuncacion.  Trarsoorte Aulomoion vehimules de ransports lermeste
comn altomdyiles, camoengs, camones, buses. ractores camiones y remolgues. mojocicletas, molocicios
moioinocion, coainmoiy, ekt y srmilares

Ficha e =1 | Haager=an

6 A 0N | lisgeesn Asademco

Cateagora 8 Macunana y Exupos Espeonies
Alcance

v Naves, seronaves, trenex. locomoioras, vagones, islizienoos ¥ ooaioues medo de ransparte difersnte del
awiomoicr desorio @ | case anbero
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RAA ADAY

At O
[ A — - L T

Categaria | 7 Semovigrmes y Anmaies
Aleance

* Semgyiarmos. animales y mustles no clasficados en ol especaidad

Feidia de figon | Perssesi
M Ers 11 | wr Acsdsmics

Cawgaria 11 Astives Opseac:onales y Entatilecimsnos de Comersia
Alcance

= Apyalonzacior de aclivos, mverfinos. maieria prma, preducis §0 Drocess § poducio fevmnada
Esinblacrmisnios oo comerca

Fmdia cle fowcas LDE 2 1]

8 Erm 037 Flrgpmen Acsiamics

Cmegoria 12 Imangbles

Alcance

s Marcas, patemies. SECRIDs aMprEsiaEs, derschos auior, nombres comarciaies. OEFBChDS DEQONONVGE
eRperire radicelecingg; fondo de comercio, prima comarcial v oiros smilares

Fechache rmpgeais Fipgram

% Ers 7001 Piegemen Academicg

Categiria 13 Imungibles Especnles

Alcance

& [pfo ematgenie, luoo cesante, dafio moral, sensdumbies derechas Porercines I.u]u;,'n:m. y clemnin
derschos de ndemnizmesn o ciloulos compensatonod § ceslgusr otro derscha nd contemplada &0 las classs
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Facha de mnpoen Figres
26 Era 331 Ragemien b ¢ slenice
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RAA ADAY

A [0, CAREAAR

T e g

Ciudad: BUCARAMAMNGA, SANTANDER

Direceién CALLE REAL CR. 53 INTERIORA 1 BLOOUE 2
Teledoro: 210ETT0221

Comeo Elecirénoo:. affreduanetl 1 @hormail cam

Tiulos Acadamicoe. Cerillicados de Apiliud Ocupacianal v olros programae de foermacian:

Técnico |sboral por competencias en Avaiios de Bienes Muesbies (Maquinara y Equipo) g inmuebies Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas

Teenboo sn Avalios - Incatse

Ei ovalundor ragistra un iraslade ol 09 Mar 2020 de la ERA Corporacien Autorreguladar Nacional de
Avalusdares - ANA a la ERA Corporacian Colombions Auterreguisdara de Avaluadorss ANAY

Que revisados los archives de antecedenies del Tribunal DiscipBnario de la ERA Corparacion Colombiana
furomregulsdors de Avalusdores ANAV: no aparece sancion dieciplinaris alguna contra elin) sahoria)
LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA, identilicado{a) con la Cédula de ciudadania Mo, 81010182,

EXla) seftarin) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA se sncusntra of dia con ol page sus derschos de regleire,
asi como con la cuota de sutorregulacion con Corporacidn Colombiana Auorrequladora de Avaluadiores
ANAY

Con al fin de gue o destinatano pusda yenficar esie corfificedo e e asgng. of sguanTE :nci:gn de OF, y puods
sscanaarks con un dispasinve mawl u oo dispositive Bolor con Scceso & inermel, descangando previaments una
aplcacion de digializecdn de codigo OF que son gratbutes. |a serficacion tambien puede slectvamss ngresando of
PIM dimgtmmente en & pagina de RAA himowew raa orpoo, Cusiguier inconssmncia entme |a imermagon acs
corEnidi y L gue repons 0 werificacion con & codige debe ser inmedsameans reponac & Corparasidn Colombinna
Allterreguladora de Avakiadones ANAN

PIN DE VALIDACEON

B2 0aE2

El pressnie cerificads 4= sxmie & b Repiblice de Colombia de conforrmidad con la informacion @ue reposs e el
Fegsirg Aberta de Avaluadares AAA a los veintivne [21] das ded mes de Febrara def 2022y fene vigenaa de 30
dias calendaro, comados a partr de la fecha do expedicicn

Fammna
Arzorm Heriberso Saleedo Pizano
Fiepresartante Legal
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AVALUO
APARTAMENTO 606

Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club P.H.
Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga

"
5
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1.1 SOLICITANTE:

1.2 TIPO DE INMUEBLE:
1.3 TIPO DE AVALUO:
1.4 PROPIETARIO

Dr. GERMAN ROBERTO FRANCO
Liguidador Superintendencia de Sociedades

Apartamento P.H.
Comercial

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIED
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOM
DEL FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga

1.6 ESTRATO: Cuatro (4)

1.7 BARRIO: Nuevo Sotomayor

1.8 DIRECCION: Calle 51 N°23-45, barrio Nuevo Sotomayor — Edificio ARA
Condominio Club P.H. Apartamento 606, municipio de
Bucaramanga.

1.9 DESTINACION ACTUAL: Desocupado

1.10 FECHA DE VISITA: Noviembre 12 de 2021

1.11 FECHA DE ENTREGA: Marzo 7 de 2022

| 1.12 VALOR DEL APARTAMENTO 606
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 606 $312'824.400

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
ARA PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL:

uacion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado abierto.
ta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de

e un comprador dispuesto acomprar y un vendedor dispuesto a vender, en unatransaccion libre,
ializacion adecuada en laque las partes hayan actuado con lainformacion suficiente, de manera
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Bucaramanga

57



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBJETO DE LA VALUACION

3.1 NUMERO PREDIAL No se encuentra desenglobado y hace parte del predio de mayor extensié
con Cedula Catastral 01-02-0066-0025-000

3.2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.9341%

3.3 AREA PRIVADA CONSTRUIDA 93.66 m2*

* Informacion E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga.

4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Reglamento de P.H. Escritura Certificado registro
- E.P. N°1729 del 25 de abril de -
2018, Notaria 5 de Bucaramanga.

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmobiliaria N°300-
-POT Bucaramanga - 424031. Oficina Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD LIMITACION AL DOMINIO

PROPIETARIOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO P.A.
ARA CONDOMINIO CLUB.

TITULO DE ADQUISICION  [E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga. Limitacion
a Dominio. CONSTITUACION REGLAMENTO DE PROPEIDAD
HORIZONTAL. A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL
FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.
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MATRICULA INMOBILIARIA  [N°300-424031 Oficina Registro de Bucaramanga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado €l inmueble es una zona residencial sujeta a procesos urbanistico
Renovacion através del desarrollo de Edificaciones de gran altura de propiedad Horizontal.

v Homecenter Q : thoi b @ |

Bucaramariga

1h

ot Bk Par

Bucaramanga Q

i
T 77T L)

| P
.;9111r:.c-."-rr1e.r:i;1lLﬁll;l.ao I I

Q

Sector Nuevo Sotomayor

ITACION DEL SECTOR

) PREDOMINANTE

Ubicado en la Zona centro-oriental del casco urbano del municipio
de Bucaramangay colinda asi:

Norte: Barrio Bolivar (Calle 45 entre Carrera 15y Carrera 27).
Oriente: Carrera 27 entre Calles 40 y Diagonal 15.

Occidente: Diagonal 15 entre Calle 40y Puertadel Sol.

_Residencial 1
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CONSTRUCCIONES ~ HOME CENTER, Clinica San Luis, Parque La Concordi
IMPORTANTES ~ AndresitoLalsla Parque Turbay, etc.

VIASDE ACCESO Calle51, Carrera23.

INFRAESTRUCTURA SECTOR  Posee toda lainfraestructurade servicios p

ELEMENTOS VIALES ViaVehicular en Pavimento Flexible

PROYECCION DEL SECTOR  Consolidacion

VALORIZACION  Buel@a
Clasificacion MallaVial Local

VIAS Estado Buen estado

Elementos de la Anden Sardinel Pavimento/Tipo
via Si Si Si (Flexible)

AMOBLAMIENTO Sefializacion Seméforos Sefidizacion Vial Poste Alumbrado

URBANO Urbana

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT BUCARAMANGA

ACTIVIDAD
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TRATAMIENTO

Renovacidn Reactivecion 2

* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la
mezcla de estos dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector
que delimita. TRATAMIENTO, Son decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se
asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la
actuacion publica y privada.

8

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

En una extension de 34.24 mts con predios que son o fueron de Ricardo Colmenares y
_Colegio Jorge Ardila Duarte Sede B.

En una extension de 28.92 mts con el predio que es o fue de Carlos Arturo Morales. |

En una extension de 34.15 mts con la Calle 51.

En una extension de 30.29 mts con predios que son o fueron de Alvaro Moreno, Alirig
Santos Naranjo y Leonor Mogollén Hernandez.
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Q edificio piazzale
LE 23 porteria 2

Fdifcio prazzals 23

Localizacion Edificio Ara Condominio Club P.H.

8.2 LINDEROS DEL APARTAMENTO 606 TIPO 10

NORTE

SUR
ORIENTE Se encuentran contenidos en la Escritura Publica N°1729 del 25 de abril de 2018,

OCCIDENTE Notaria 5* de Bucaramanga (pagina 36).

CENIT
NADIR

8.3 COMPOSICION DEL INMUEBLE

Ubicado en el Piso 6, acceso por la porteriacomin cuya nomenclatura es Calle 51 N°23-45. Apartamento Tipo
10. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, cocina, zona de ropas, estar TV, dos (2) bafios auxiliares, tres (3)
alcobas, unade ellas, laprincipal con bafio y walking closet. Tiene parqueadero con el N°7 asignado y ubicado
en el Nivel -9.10 y Locker nimeros 42 ubicado en el Nivel +5.20.

8.4 CARACTERISTICAS GENERALES

iA Plano
DMETRICA Rectangular
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PROPIEDAD HORIZONTAL S
FRENTE FONDO | Relacién Frente/Fondo

e T

Planta Apartamento 606 Tipo 10 (Segun planos)

Se encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal através de la E.P. N°1729 del
25 de abril de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Tiene porteria de acceso con sala de
espera, planta eléctrica y transformador, 18 parqueaderos de visitantes de los cuales 4
para personas con movilidad reducida, via interna para distribucion de accesos y
parqueaderos, cuarto de aseo, sismografos, cuarto de maquinas, dos (2) ascensores, zonga
de juegos infantiles, salon social, turco, hidropiscina, room billar pool, Home Teather,
golfito, terrazas BBQ, gimnasio, saunaroom, turco, sky bar, terraza descubierta, oficina
de administracion, oratorio, zona de bronceo, circulacionesy salidas de emergencia.
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AREAS DE VETUSTEZ CUOFICIENTE DE SERVICIOS
CESION PROPIEDAD PUBLICOS

- Cuatro (4) afios 0.9341% Acueducto, alcantarillado,
natural, redes eléctricas

ESTADO DE CONSERVACION La construccion se encuentraen buen estado.

Cimientos: Tipo placaflotante.

Estructura:; Aporticada (vigasy columnas con sistema de vigas postensadas y placa maciza.
Mamposteria: Concreto celular y bloques de arcilla.

Carpinteria: Puerta de acceso e internas de madera (cerraduras incompletas).

Bafios: Enchapestotalesde pisoy pared en ceramica(solo laducha), aparatos sanitarios lineabronzo doble
descarga, color blanco, lavamanos con mueble elevado en Madecor. Division parabafio principal y auxiliar
en vidrio templado de 5mm con marco en acero. Ducha teléfono de columna. No tiene instalados los
aparatos sanitarios del bafio principal y de un bafio auxiliar. Faltan accesorios de cocinay bafios.
Entrepiso: Placa de concreto reforzado.

Acabados: Muros frisados, estucado y pintados en vinilo.

Pisos: Porcelanato beige formato 60x60, bafios en ceramica.

Cocina: Mueble de cocinaen madecor con puertas en perfil de aluminio, cajones con riel, meson en granito
negro, lavaplatos en acero inoxidable, campana extractora.

Guardaescoba: Ceramica.

Ventaneria: En Aluminioy vidrio de4y 5 mm color transparente.

Closets: En Madecor de 18 mm.

Puertas. Alcobas, bafios y zona de ropas entamborada en melaminico de 4 mm, narco en madefor,
cerradura de manija Marca Gato.

Construccién: Sismorresistente

Vida Util: Cien (100) afios.

Vida Actual: Cuatro (4) afos.

Licencia de Construccion: N°68001-1-13-0368 del 3 de septiembre de 2016. Curaduria Urbana N°1 de
Bucaramanga.

8.6 EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

RA Condominio Club esunaestructuraen ferro concreto construido en el afio 2018, de veintinueve
enta con tres (3) pisos de sdtanos concebido como una sola unidad urbanisticas y arquitectonica,
ixto, los apartamentos estan destinados a vivienda unifamiliar y los Locales comerciales a
e ciento treinta y cinco (135) unidades privadas 133 de uso residencial y 2 de locales
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comerciales. Se encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal atravésde laE.P. N°1729 del 25
de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Los tres (3) sotanos y los pisos 1, 2, 4 y 5 estan destinag
parqueaderos. Los pisos 23, 27, 28 y 29 estan destinados para zonas comunes (zona social,
hidromasgjes, cuarto de aseo, golfito, oratorio, home Heather, cancha de squash con tribuna, ¢
maquinas, sismografo, etc.). El resto de pisos corresponde a A partamentos.

8.7 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

8.7.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El: El Sector no se encuentra ubicado en zona de riesgo por
inestabilidad geol 6gica, inundacion o deslizamiento de tierras.

8.7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o problematicas
ambientales que afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.7.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion no se
encuentra afectado por ningun tipo de servidumbre de transito o la construccion de una obra vial o de
infraestructura urbana que implique cesiones del terreno.

8.7.4 SEGURIDAD: EIl bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacién social, escasez de
proteccién individual y/o colectivay proliferacion de précticas delictivas que pongan en riesgo temporal
o permanente laintegridad de |os ciudadanos.

8.7.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o probleméticas social es que afecten
negativamente la comercializacion y el valor del inmueble objeto de la valuacion.

9. METODO DE AVALUO

Método de Oferta y Demanda: Busca establecer el valor comercial del bien g
partir del estudio de las ofertas 0 transacciones recientes, de bienes semejantes y
Avaltio Unidad Privada comparables a del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deben ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

9.1 AVALUO DE LA UNIDAD PRIVADA

étodo teniendo en cuenta a que en la investigacion se encontré informacion de ofertas y/o
N el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con €l bien objeto de la valuacion.
plen con los pardmetros establecidos en la resolucion N°620 del 2008 del IGAC.
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Todas |as of ertas hacen referenciaa L ocales ubicados en el entorno y con similares caracteristicasal del
Ara Condominio Club.

9.1.1 Ofertas de mercado

OFERTA N21.

Apartaments En Wenta Nueve Sotomayor Soto 52

‘B 5 340.000.000

Hused Sotomador Butararanaa
B 3 habdacionss G T batos B 80 m?

== B o _!

Sot0 5tres handationss DA AEYS Sotamayor / busaramanga Lhicacion: £alle 52 £ 7321 astrata
4, drea del apartamenta; 90 m? Habitacionss 3 Baikos

Afio de construccién 2012.

https://casas.mitula.com.co/adf orm/0000004070015644865659182?search _terms=apartamentos+bucaramang
atnuevo+sotomayor& page=1& pos=9&t sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-
97b3d1023bb5& req sgmt=REV TS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

OFERTA N22.

\

VENDEMOS HERMOSO APARTAESTUDIO, ALCOBA, CLOSET, BANO, COCINA INTEGRAL, SALA
COMEDOR, ILUMINADO Y VENTILADO, EXCELENTE UBICACION. SIN PARQUEADERO.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIGENTE CONTACTENOS Y AGENDE CITA SIN COSTO
ALGUNO. Area 23.00 m2. Valor $100°000.00@ntigliedad 9 a 15 afios)

https.//www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartaestudi o-en-venta/nuevo-sotomayor/bucaramangal/6 725226

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
12

66




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

OFERTA N23.

BUCARAMANGA, NUEVO SOTOMAYOR, ARA CONDOMINIO é&rea 94 Mts2, Sala comedor lobby t
(estudio), Tres (3) habitaciones Tres (3) bafios, 1 Cuarto de ropas, 1 Bodega, 1 parqueadero, ZONA SOCIAL:

OFERTA N24.

Vendo Apartamento en Viscaya Gold Sotomayor vista a oriente. area 98.61 habitaciones 3 2 bafios 1
arqueadero buena zona social. Comunicate con nosotros. Valor $375'000.000.

carai z.com.co/inmuebl e/apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6376260
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OFERTA N25.

i:".'
.f

| 4 2 0l
Lameor ubicacion; auna cuadrade lalglesiay € colegio San Pedro; atres cuadras de C. C. Cabecera, club
Unidn, restaurantes, a una cuadra Clinica San Luis. Con cortinas. Area 103.50. Valor $430'000.000

https://www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6027059

OFERTA N26.

Venta Apartamento Nuevo Sotomayor

$ 310.000.000

Nuevo Solomayor, Bucaramanga

= 2 hatdaciones Jep 2 bafos By m*

VENAD apanamanto NUEYO Solomayor - vania apanaments nueve sotomayor - B5m2 - plsg 16
axcelente vista - 2aly, comedor, CoCina inmearal, 2ona 68 ropas. bans auxis

Aguirlismena

Afio de construccién 2018
https.//casas.mitula.com.co/adf orm/00000036600256436693719597search _terms=apartamentos+bucaramang
at+nuevo+sotomayor& page=1& pos=8&t_sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-

97b3d1023bb5& req sgmt=REVTS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

9.1.2 Tabla de costos
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Calle 51 Carrera 23. Apartamentos Condominio ARA P.H., Nuevo Sotomayor. Municipio de Bucaramanga
Fuente: paginas internet y avisos fachadas.
HOMOGENEIZACION
Ubicacién: Buena
Unidad Privada
Ofer ) . %

Ne Tipo Inm. Valor Pedido Negoc. V/r Depurado Area Valor (M2) Ubicacién Factor Piso Factor

(M2) Ubicacion Tamafio
1 |Soto52 S 340.000.000 10 S 306.000.000 90 S 3.400.000 Buena 1 0 1 S 3.400.000
2 |Apartaestudio S 100.000.000 10 |$ 90.000.000 23 S 3.913.043 Buena 1 0 1 S 3.913.043
3 |Condomin ARA S 395.000.000 10 S 355.500.000 94 S 3.781.915 Buena 1 0 1 S 3.781.915
4 |Viscaya Gold S 375.000.000 10 S 337.500.000 | 98,61 | S 3.422.574 Buena 1 0 1 S 3.422.574
5 |AptoNvoSotom | $ 430.000.000| 10 |$  387.000.000| 1035 |$ 3.739.130| Buena 1 0 1 $ 3739130
6 |Apto Nvo Sotom S 310.000.000 10 S 279.000.000 85 S 3.282.353 Buena 1 0 1 S 3.282.353
Media 3.589.836
Mediana $ 3.580.852
Desviacidn Estandar 253.853
Coeficiente de Variacién 7,07%
Limite Superior 3.843.689
Limite Inferior 3.335.983
Valor m2 asumido $ 3.340.000

L as consideraciones determinadas en el Articulo 57 dela Ley 1116 de 2006 en cuanto a la enajenacion de los activos por
parte del Liquidador en un plazo inmediato le permite a perito dentro de los limites del Cuadro de Costos, tomar el Limite
Inferior del valor del m2 hallado.

9.1.3 Valor de la Unidad Privada

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Unidad Construida Privada 93.66 m2 $3’340.000 $312'824.400
VALOR UNIDAD PRIVADA $312'824.400

10. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 606 EDIFICIO ARA $312’824.400
CONDOMINIO CLUB P.H.

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

Vauador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, ala
iedad valuada o €l titulo legal de la misma (Escritura).

Bl uador no revelarainformacion sobre lavaluacion a nadie distinto de la personanatural o juridica
plicito el encargo valuatorio y solo o hard con autorizacion escrita de esta, salvo en € caso en
informe sea solicitado por una autoridad competente.
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12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia a
las cifras de valuacion, a nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
mismo.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Este informe de valuacion se desarroll6 bajo € NTS | 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Contenidd
Informes de Vauacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

13.1  Lasdescripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza
aconocer.

13.2  Losandlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipotesisy condiciones redtrictivas que
se describen en el informe.

13.3  El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en e bien inmueble objeto de
estudio.

134  LosHonorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

135  Lavaluacion sellevd acabo conforme a un cédigo de éticay normas de conducta.

13.6  El Vauador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

13.7  El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan valorando.

13.8  El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten el valor o que se acuerde e incluya una suposicion especial atal efecto.
Aungue tenga competencias paraello, el Vauador normalmente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectos y |as reparaciones necesarias.

13.9  El Vauador haredizado la visitay verificacion personal a bien inmueble objeto de la valuacién y
nadie, con excepcion de las personas especificadas en d informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

13.10 Paraladeterminacion del valor comercia del inmueble y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos € area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

13.11 El inmueble objeto del avalio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccién de los

cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto para efectos del avallio se tienen

en cuentalos usos de lapropiedad y las areas cal cul adas segin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

il uador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con €l solicitante que pudiera dar lugar
onflicto de intereses.
me de valuacién es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, parael proposito.
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15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

Folio de Matricula Inmobiliaria N°300-424031 (mayo 8 de 2018):

El Folio no presenta Anotaciones vigentes que tengan que ver con embargos, Hipotecas, servidumbres
circunstancias que puedan allegar a afectar la propiedad del inmueble.

16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avaliio no
podra ser inferior a un afio. Los avallios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicidn o desde aguella en que se decidié la revision o impugnacién, seguin Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Codigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacidn C.C.91.010.192
Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesion Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de
Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Técnico en Avaltios Categoria 6 Inmuebles Especiales

(RAA AVAL 91010182) Categoria 7 Maqu?nar:ra Fiia, Equipos vy
Maquinaria Mévil

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Categoria 10 Semovientes y animales

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Categoria 11

Operacionales y
Establecimientos de Comercio

Activos

Categoria 12 Intangibles

Categoria 13 Intangibles Especiales
Publicaciones Ninguna
relacionadas con el
peritaje
Lista de casos como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo
perito labores de Auxiliar de la Justicia y en los tultimos cuatro (4) afos ha

presentado cerca de ciento cincuenta (150) dictamenes. Por considerarlo
poco practica la exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para
este caso especifico, el perito relacionara al azar una serie de treinta (30)
procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderén

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

Ordinario de Pertenencia

20 Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Inspeccion de Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

Accion de restitucion de un bien de uso

Publico.

Rad. 2016-0025

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

9 Civil del Cto Bga Dte: Liliana Gémez Blanco Divisorio

Rad. 2013-0031-01 Ddo: Sergio Andrés Merchan

20 Civil Cto | Dte:  Esmeralda  Santiago | Declarativo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino

11 civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ddo: UNIDROGAS

Ejecutivo Singular

9 Civil del Cto Bga

Dte: Centro de Bienestar del

Rad. 2014-0004 Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez
il del Cto Bga Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario
0214 Ddo:  Constructora  Silva
Tristancho SAS.
romiscuo | Dte: Municipio de Giron
d. 201- | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio

Cérdenas.
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Juzgado ~ Promiscuo
Mpal de Zapatoca.

Rad. 2016-00103

Dte: Amparo Gomez de Diaz y
otros.

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
Otros.

Divisorio

Rad. 2015-00027-00

Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G

Juzgado  Promiscuo | Dte: Luis Felipe Rodriguez

Playon. Rad. 2016- | Villabona y otros Imposicion de Servidumbre
0021 Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Juzgado 9° Civil Cto | Dte: Martha Graciela Salazar

de Bucaramanga. | Ddo: José Daniel Salazar | Ordinario de Pertenencia
Rad.2013-0021 Posada.

Juzgado 3° Civil Cto | Dte: Centro Cultural del

de Bucaramanga Oriente. Ordinario

Juzg. 1° Promiscuo de
Lebrija.
Rad. 2013-282

Dte: Maria Argelia Carrillo

Ddo:

Aranda y otros

Herederos de Julio

Pertenencia

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderén y

Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo:  José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 | Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jesus Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Cto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1°  Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Juzg. 12 civil Mpal de

Bucaramanga

Dte: UT Construvial

Ddo: ASFALTART S.A.

Accién Contractual

s Floridablanca

Ddo: Venancio Rico Sandoval

Juzg. 2° Promiscuo | Dte: Carlos Ivan Villamizar Deslinde y Amojonamiento
Girén Ddo: Fidel Ramiro Duarte
zg 1o Pequenas | Dte: Sehir José Jaimes Florez Pertenencia

Dte: Saul Ramirez Troncoso

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Empresa Personal

Dte: Sergio Prada Serrano

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Personal

Comerciante

Natural

Dte. José Luis Galvis Claro
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Rad. 1998-01051-01 Ddo: Imelda Maria Calderon

Liquidadora: Martha Solano Reorganizacion Personal Natural
Comerciante
Juzg 1° Ejec Sentencias | Dte: Central de Inversiones Ejecutivo Hipotecario

Constructora Villapisan, FAMAG, etc.

Superintendencia de | Avaluador durante 20 afios en | Halcon Plasticos, La Fragancia, La casa del
Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
Sociedades COINSER, Constructora  Prestigio,

DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo

Avaluador Durante mis de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.

Independiente

por el mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o

pertinente.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo

peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en

ejercicio de mi profesion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el

anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Los documentos e informacién utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe

Atentamente,

Dy
s lﬂ.hﬂm‘d’:""

I
i
i

!

!

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

Afiliado Lonja Inmobiliaria de Santander

-Resena Fotogréfica

-Registro Abierto de Avaluadores (RAA)
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Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club

APARTAMENTO 606. Barrio Nuevo Sotomayor RESENA FOTOGRAFICA

Municipio de Bucaramanga (Santander)

Fecha Informe: Febrero de 2022

Cocina y alcoba
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Baiio y alcoba Principal (vestier y bafio)

RAA ADNAY

* 1 DRI LS

Erprier baoed ey e swiens

Corporactén Colombiana Autormeguladors de Avaluadares ANAY
NIT: SoD&70027-5

Entided Reconocida de Auterregulacien mediante la Aesolucidn 26400 el 10 de Abril de 2070 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B ssfiorfa) LLAS ALFREDD DUARTE AUEDA denificadofa) con la Cedula de éodadana Moo S1010182 &=
encuenya inscriindal on o Regisve Albero de Avahuadores, desde el 36 de Abnl de 2018 y 58 I8 ha asgnads o
e ce mvaluador AYAL-81 010182

A& momenio de expedicion de aste cerificado of regsro del seiora] LUES ALFREDO DUARTE ALUEDA se encusima
Activa y s encusmTa inscri an |is siguenies cabagotias y alcances

Categoria 1 inmuabies Lirsanos

Alcance

» Catas  apartamentos. ediicios, olicines, locales comercaales, feienos § bodegas ssiades ol o
parcaimenie en amwas wbanas, lobes no clasificados on fa estucius ecoltgica prncipal, iotes an susio de

wipansion con plan parcial adoptaos

Frac i sls e gan's Flimjrimm

2% b 2018 Argrmen krademeo

Categoria 2 brruabsies Furales
Alcance

= Terrenas rurales con 0 SN consireccanes, como vwwendas adicos, ssiabibos, galpbnes cercas, sstemas de
rego, drena)e, vies, adecumcion de susios, pofos. cullivos, (panisoiones, |obes er susio de ssparmon sin plan
parciml adoptada, fohes porn @ aprovechomisrio agropeouano y demis mifmesmucetors de solokanion
uhEcns ictalmen s en amas rurales

i i e wrmm gt Flasgareen
W Ak 300 FHegimem Aademss

Categoria 3 Recumos Waturales y Sueios de Protsooim

Alconce

= Hignes arbiarilaled Mfad, yRciesios ¥ sapiicones fonerkes. Lobes incluidos af i SSEOSILN ecopes
principal, labes defiedes o conemplados &0 & Codgo d= recusos Nateals Aenovabies y
dafos ambiemiales

F izl [ VAP Piid Fliartimit
=8 Eiv 221 [ p—

Pagna | ds 4
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RAA
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RAA ADAY
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RAA ADAY

A [0, CAREAAR

T e g

Ciudad: BUCARAMAMNGA, SANTANDER

Direceién CALLE REAL CR. 53 INTERIORA 1 BLOOUE 2
Teledoro: 210ETT0221

Comeo Elecirénoo:. affreduanetl 1 @hormail cam

Tiulos Acadamicoe. Cerillicados de Apiliud Ocupacianal v olros programae de foermacian:

Técnico |sboral por competencias en Avaiios de Bienes Muesbies (Maquinara y Equipo) g inmuebies Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas

Teenboo sn Avalios - Incatse

Ei ovalundor ragistra un iraslade ol 09 Mar 2020 de la ERA Corporacien Autorreguladar Nacional de
Avalusdares - ANA a la ERA Corporacian Colombions Auterreguisdara de Avaluadorss ANAY

Que revisados los archives de antecedenies del Tribunal DiscipBnario de la ERA Corparacion Colombiana
furomregulsdors de Avalusdores ANAV: no aparece sancion dieciplinaris alguna contra elin) sahoria)
LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA, identilicado{a) con la Cédula de ciudadania Mo, 81010182,

EXla) seftarin) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA se sncusntra of dia con ol page sus derschos de regleire,
asi como con la cuota de sutorregulacion con Corporacidn Colombiana Auorrequladora de Avaluadiores
ANAY

Con al fin de gue o destinatano pusda yenficar esie corfificedo e e asgng. of sguanTE :nci:gn de OF, y puods
sscanaarks con un dispasinve mawl u oo dispositive Bolor con Scceso & inermel, descangando previaments una
aplcacion de digializecdn de codigo OF que son gratbutes. |a serficacion tambien puede slectvamss ngresando of
PIM dimgtmmente en & pagina de RAA himowew raa orpoo, Cusiguier inconssmncia entme |a imermagon acs
corEnidi y L gue repons 0 werificacion con & codige debe ser inmedsameans reponac & Corparasidn Colombinna
Allterreguladora de Avakiadones ANAN

PIN DE VALIDACEON

B2 0aE2

El pressnie cerificads 4= sxmie & b Repiblice de Colombia de conforrmidad con la informacion @ue reposs e el
Fegsirg Aberta de Avaluadares AAA a los veintivne [21] das ded mes de Febrara def 2022y fene vigenaa de 30
dias calendaro, comados a partr de la fecha do expedicicn

Fammna
Arzorm Heriberso Saleedo Pizano
Fiepresartante Legal
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AVALUO
APARTAMENTO 702

Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club P.H.
Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221 - E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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1.1 SOLICITANTE:

1.2 TIPO DE INMUEBLE:
1.3 TIPO DE AVALUO:
1.4 PROPIETARIO

Dr. GERMAN ROBERTO FRANCO
Liguidador Superintendencia de Sociedades

Apartamento P.H.
Comercial

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIED
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOM
DEL FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga
1.6 ESTRATO: Cuatro (4)
1.7 BARRIO: Nuevo Sotomayor
1.8 DIRECCION: Calle 51 N°23-45, barrio Nuevo Sotomayor — Edificio ARA
Condominio Club P.H. Apartamento 702, municipio de
Bucaramanga.
1.9 DESTINACION ACTUAL: Desocupado
1.10 FECHA DE VISITA: Noviembre 12 de 2021
1.11 FECHA DE ENTREGA: Marzo 7 de 2022
| 1.12 VALOR DEL APARTAMENTO 702
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 702 $312’824.400

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
RA PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL:

acion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado abierto. Valor de venta
. Esla cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre
r dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
On adecuada en laquelas partes hayan actuado con lainformacion suficiente, de manera prudente
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3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBJETO DE LA VALUACION

3.1 NUMERO PREDIAL No se encuentra desenglobado y hace parte del predio de mayor extensié
con Cedula Catastral 01-02-0066-0025-000

3.2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.9341%

3.3 AREA PRIVADA CONSTRUIDA 93.66 m2*

* Informacion E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga.

4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Reglamento de P.H. Escritura Certificado registro
- E.P. N°1729 del 25 de abril de -
2018, Notaria 5 de Bucaramanga.

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmobiliaria N°300-
-POT Bucaramanga - 424034. Oficina Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD LIMITACION AL DOMINIO

PROPIETARIOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO P.A.
ARA CONDOMINIO CLUB.

TITULO DE ADQUISICION  [E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga. Limitacion
a Dominio. CONSTITUACION REGLAMENTO DE PROPEIDAD
HORIZONTAL. A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL
FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.
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MATRICULA INMOBILIARIA  [N°300-424034 Oficina Registro de Bucaramanga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado €l inmueble es una zona residencial sujeta a procesos urbanistico
Renovacion através del desarrollo de Edificaciones de gran altura de propiedad Horizontal.

v Homecenter Q : thoi b @ |

Bucaramariga

1h

ot Bk Par

Bucaramanga Q

i
T 77T L)

| P
.;9111r:.c-."-rr1e.r:i;1lLﬁll;l.ao I I

Q

Sector Nuevo Sotomayor

ITACION DEL SECTOR

) PREDOMINANTE

Ubicado en la Zona centro-oriental del casco urbano del municipio
de Bucaramangay colinda asi:

Norte: Barrio Bolivar (Calle 45 entre Carrera 15y Carrera 27).
Oriente: Carrera 27 entre Calles 40 y Diagonal 15.

Occidente: Diagonal 15 entre Calle 40y Puertadel Sol.

_Residencial 1

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com

Bucaramanga

84




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecndélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

CONSTRUCCIONES ~ HOME CENTER, Clinica San Luis, Parque La Concordi
IMPORTANTES ~ AndresitoLalsla Parque Turbay, etc.

VIASDE ACCESO Calle51, Carrera23.

INFRAESTRUCTURA SECTOR  Posee toda lainfraestructurade servicios p

ELEMENTOS VIALES ViaVehicular en Pavimento Flexible

PROYECCION DEL SECTOR  Consolidacion

VALORIZACION  Buel@a
Clasificacion MallaVial Local

VIAS Estado Buen estado

Elementos de la Anden Sardinel Pavimento/Tipo
via Si Si Si (Flexible)

AMOBLAMIENTO Sefializacion Seméforos Sefidizacion Vial Poste Alumbrado

URBANO Urbana

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT BUCARAMANGA

ACTIVIDAD
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TRATAMIENTO

Renovacidn Reactivecion 2

* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la
mezcla de estos dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector
que delimita. TRATAMIENTO, Son decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se
asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la
actuacion publica y privada.

8

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

En una extension de 34.24 mts con predios que son o fueron de Ricardo Colmenares y
_Colegio Jorge Ardila Duarte Sede B.

En una extension de 28.92 mts con el predio que es o fue de Carlos Arturo Morales. |

En una extension de 34.15 mts con la Calle 51.

En una extension de 30.29 mts con predios que son o fueron de Alvaro Moreno, Alirig
Santos Naranjo y Leonor Mogollén Hernandez.
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Q edificio piazzale
LE 23 porteria 2

Fdifcio prazzals 23

Localizacion Edificio Ara Condominio Club P.H.

8.2 LINDEROS DEL APARTAMENTO 702 TIPO 10

NORTE

SUR
ORIENTE Se encuentran contenidos en la Escritura Publica N°1729 del 25 de abril de 2018,

OCCIDENTE Notaria 5* de Bucaramanga (pagina 38).

CENIT
NADIR

8.3 COMPOSICION DEL INMUEBLE

Ubicado en el Piso 7, acceso por la porteria comin cuya nomenclatura es Calle 51 N°23-45. Apartamento Tipo
10. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, cocina, zona de ropas, estar TV, un bafio auxiliar, tres (3) alcobas,
unade€llas, laprincipal con bafio y walking closet. Tiene parqueadero con el N°46 asignado en €l Nivel -6.50
Lockers nimeros 91 y 92 ubicados en el Nivel +9.10.

8.4 CARACTERISTICAS GENERALES

iA Plano
DMETRICA Rectangular
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PROPIEDAD HORIZONTAL S
FRENTE FONDO | Relacién Frente/Fondo
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Planta Apartamento 702 Tipo 10 (Segun planos)

Se encuentra sujeto a Régimen de Propiedad Horizontal a través de la E.P. N°1729 del
25 de abril de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Tiene porteria de acceso con sala de
espera, planta eléctrica y transformador, 18 parqueaderos de visitantes de los cuales 4
para personas con movilidad reducida, via interna para distribucién de accesos y
parqueaderos, cuarto de aseo, sismografos, cuarto de maguinas, dos (2) ascensores, zona
de juegos infantiles, saldn social, turco, hidropiscina, room billar pool, Home Teather,
golfito, terrazas BBQ, gimnasio, saunaroom, turco, sky bar, terraza descubierta, oficina
de administracion, oratorio, zona de bronceo, circulaciones y salidas de emergencia.

ZONAS
COMUNES
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AREAS DE VETUSTEZ CUOFICIENTE DE SERVICIOS
CESION PROPIEDAD PUBLICOS
- Cuatro (4) afios 0.9341% Acueducto, alcantarillado,

natural, redes el éctricas

ESTADO DE CONSERVACION La construccion se encuentraen buen estado.

8.5 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

= Cimientos: Tipo placaflotante.

= Estructura: Aporticada (vigasy columnas con sistema de vigas postensadas y placa maciza.

= Mamposteria: Concreto celular y bloques de arcilla.

= Carpinteria: Puertade acceso e internas de madera.

= Bafios: Enchapestotalesde pisoy pared en ceramica, aparatos sanitarios lineabronzo doble descarga, color
blanco, lavamanos con mueble elevado en Madecor. Divisién para bafio principal y auxiliar en vidrio
templado de 5mm con marco en acero. Ducha tel éfono de columna.

=  Entrepiso: Placade concreto reforzado.

= Acabados: Muros frisados, estucado y pintados en vinilo.

» Pisos: Porcelanato beige formato 60x60, bafios en ceramica.

= Cocina: Mueble de cocinaen madefor con puertas en perfil de aluminio, cajonesconriel, cubiertaen vidrio
templado con 4 fogones, encendido eléctrico, meson en granito negro, horno a gas, lavaplatos en acero
inoxidable, campana extractora.

» Guardaescoba: Cerdmica.

= Ventaneria: En Aluminioy vidrio de 4 y 5 mm color transparente.

»  Closets: En Madecor de 18 mm.

= Puertas. Alcobas, bafios y zona de ropas entamborada en melaminico de 4 mm, narco en madefor,
cerradura de manija Marca Gato.

= Construccion: Sismorresistente

= Vida Util: Cien (100) afios.

= VidaActual: Cuatro (4) afios.

»= Licencia de Construccion: N°68001-1-13-0368 del 3 de septiembre de 2016. Curaduria Urbana N°1 de
Bucaramanga.

8.6 EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

ARA Condominio Club esunaestructuraen ferro concreto construido en el afio 2018, deveintinueve
enta con tres (3) pisos de sdtanos concebido como una sola unidad urbanisticasy arquitectonica,
ixto, los apartamentos estan destinados a vivienda unifamiliar y los Locales comerciales g
je ciento treinta y cinco (135) unidades privadas 133 de uso residencial y 2 de locales
encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal atravésdelaE.P. N°1729 del 25 de abril

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
10

89



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Los tres (3) sotanos y los pisos 1, 2, 4 y 5 estan destinaq
parqueaderos. Los pisos 23, 27, 28 y 29 estan destinados para zonas comunes (zona social,
hidromasgjes, cuarto de aseo, golfito, oratorio, home Heather, cancha de squash con tribuna, ¢
maquinas, sismografo, etc.). El resto de pisos corresponde a Apartamentos.

8.7 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

8.7.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El: El Sector no se encuentra ubicado en zona de riesgo p@
inestabilidad geol 6gica, inundacion o deslizamiento de tierras.

8.7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o probleméticas
ambientales que afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.7.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion no se
encuentra afectado por ningun tipo de servidumbre de trénsito o la construccion de una obra vial o de
infraestructura urbana que implique cesiones del terreno.

8.7.4 SEGURIDAD: El bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacién social,
escasez de proteccién individual y/o colectivay proliferacién de practicas delictivas que pongan en riesgo
temporal o permanente laintegridad de |os ciudadanos.

8.7.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o probleméticas social es que afecten
negativamente la comercializacion y el valor del inmueble objeto de la valuacion.

9. METODO DE AVALUO

M étodo de Oferta y Demanda: Busca establecer €l valor comercia del bien g
partir del estudio de las ofertas 0 transacciones recientes, de bienes semejantes y
Avaltio Unidad Privada comparables a del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deben ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

9.1 AVALUO DE LA UNIDAD PRIVADA

método teniendo en cuenta a que en la investigacion se encontré informacion de ofertas y/o
en €l sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con €l bien objeto de la valuacion.
mplen con los pardmetros establecidos en la resolucién N°620 del 2008 del IGAC.
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Todas |as of ertas hacen referenciaa L ocales ubicados en el entorno y con similares caracteristicasal del
Ara Condominio Club.

9.1.1 Ofertas de mercado

OFERTA N21.

Apartaments En Wenta Nueve Sotomayor Soto 52

‘B 5 340.000.000

Hused Sotomador Butararanaa
B 3 habdacionss G T batos B 80 m?

== B o _!

Sot0 5tres handationss DA AEYS Sotamayor / busaramanga Lhicacion: £alle 52 £ 7321 astrata
4, drea del apartamenta; 90 m? Habitacionss 3 Baikos

Afio de construccién 2012.

https://casas.mitula.com.co/adf orm/0000004070015644865659182?search _terms=apartamentos+bucaramang
atnuevo+sotomayor& page=1& pos=9&t sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-
97b3d1023bb5& req sgmt=REV TS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

OFERTA N22.

\

VENDEMOS HERMOSO APARTAESTUDIO, ALCOBA, CLOSET, BANO, COCINA INTEGRAL, SALA
COMEDOR, ILUMINADO Y VENTILADO, EXCELENTE UBICACION. SIN PARQUEADERO.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIGENTE CONTACTENOS Y AGENDE CITA SIN COSTO
ALGUNO. Area 23.00 m2. Valor $100°'000.000. (antigiiedad 9 a 15 afios)

https.//www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartaestudi o-en-venta/nuevo-sotomayor/bucaramangal/6 725226

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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OFERTA N23.

BUCARAMANGA, NUEVO SOTOMAYOR, ARA CONDOMINIO é&rea 94 Mts2, Sala comedor lobby t
(estudio), Tres (3) habitaciones Tres (3) bafios, 1 Cuarto de ropas, 1 Bodega, 1 parqueadero, ZONA SOCIAL:

OFERTA N24.

Vendo Apartamento en Viscaya Gold Sotomayor vista a oriente. area 98.61 habitaciones 3 2 bafios 1
arqueadero buena zona social. Comunicate con nosotros. Valor $375'000.000.

carai z.com.co/inmuebl e/apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6376260

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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OFERTA N25.

I| o i I_L L
Lameor ubicacion; auna cuadrade lalglesiay € colegio San Pedro; atres cuadras de C. C. Cabecera, club
Unidn, restaurantes, a una cuadra Clinica San Luis. Con cortinas. Area 103.50. Valor $430'000.000

https://www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6027059

OFERTA N26.

Venta Apartamento Nuevo Sotomayor

$ 310.000.000

Wuewo Soiomayor, Bucaramanga
& 2 haodaciones e 2 bafios Bs m*

VENID apanamanto NUEYS SCIomayor - Varia aparnaments nUevo sotomayar - B3mz - pise 16
axcelenle Vista - gala, comedor, Cocing imearal, 2ond &8 ropas; bario Huxika

Aguirlismena

Afio de construccién 2018

https.//casas.mitula.com.co/adf orm/00000036600256436693719597search _terms=apartamentos+bucaramang
at+nuevo+sotomayor& page=1& pos=8&t_sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-
97b3d1023bb5& req sgmt=REVTS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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9.1.2 Tabla de costos

Calle 51 Carrera 23. Apartamentos Condominio ARA P.H., Nuevo Sotomayor. Municipio de Bucaramanga
Fuente: paginas internet y avisos fachadas.
HOMOGENEIZACION
Ubicacion: Buena
Unidad Privada
0

O’jegr Tipo Inm. Valor Pedido Neﬁoc, V/r Depurado Area Valor (M2) Ubicacion F.ad?r, Piso Facto~r

(M2) Ubicacion Tamafio
1 |Soto52 $ 340.000.000| 10 |$  306.000.000| 90 |$ 3.400.000| Buena 1 0 1 S 3.400.000
2 |Apartaestudio $ 100.000.000| 10 |$  90.000.000| 23 |$ 3.913.043| Buena 1 0 1 $ 3913043
3 |CondominARA | $ 395000000 10 |$  355500.000| 94 |$ 3.781.915| Buena 1 0 1 $ 3781915
4 |Viscaya Gold $ 375000000 | 10 |$  337.500.000 | 98,61 | $ 3.422.574| Buena 1 0 1 S 3422574
5 |AptoNvoSotom | $ 430.000.000| 10 |$  387.000.000| 1035 |$ 3.739.130| Buena 1 0 1 $  3739.130
6 |AptoNvoSotom |$ 310.000.000| 10 |$  279.000.000| 85 |$ 3.282.353| Buena 1 0 1 S 3282353
Media 3.589.836
Mediana $ 3.580.852
Desviacidn Estandar 253.853
Coeficiente de Variacién 7,07%
Limite Superior 3.843.689
Limite Inferior 3.335.983
Valor m2 asumido $ 3.340.000

Las consideraciones determinadas en el Articulo 57 dela Ley 1116 de 2006 en cuanto a la enajenacion de los activos por
parte del Liquidador en un plazo inmediato le permite a perito dentro de los limites del Cuadro de Costos, tomar € Limite
Inferior del valor del m2 hallado.

9.1.3 Valor de la Unidad Privada

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Unidad Construida Privada 93.66 m2 $3’340.000 $312’824.400
VALOR UNIDAD PRIVADA $312'824.400

10. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 606 EDIFICIO ARA $312’824.400
CONDOMINIO CLUB P.H.

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

il uador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
dad valuada o €l titulo legal de la misma (Escritura).

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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11.2  El Vauador norevelarainformacién sobre lavaluacién anadie distinto de la personanatural d
gue solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta, salvo en el
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.

12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escri¥
mismo.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Informes de Valuaciéon de Bienes Inmuebles Urbanos”.

13.1  Lasdescripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza
aconocer.

13.2  Losandlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que
se describen en el informe.

13.3  El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en el bien inmueble objeto de
estudio.

134  LosHonorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

135 Lavauacion sellevo acabo conforme aun cédigo de éticay normas de conducta.

13.6  El Vauador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

13.7  El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan valorando.

13.8  El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten el valor o que se acuerde e incluya una suposicion especial atal efecto.
Aunquetenga competencias paraello, el Vauador normalmente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectosy |as reparaciones necesarias.

13.9  El Vauador haredizado lavisitay verificacion personal a bien inmueble objeto de la valuacion y
nadie, con excepcién de las personas especificadas en e informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

13.10 Paraladeterminacién del valor comercia del inmueble y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos € area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

El inmueble objeto del avallio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccion de los
cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto para efectos del avalGo se tienen
en cuentalosusosde lapropiedad y las éreas cal culadas segiin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221

E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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14.1  El valuador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con el solicitante que pudiera
aun conflicto de intereses.
14.2  El informe de valuacion es confidencial paralas partes, hacia quien vadirigido, parael propo

15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

Folio de Matricula lnmobiliaria N°300-424034 (mayo 8 de 2018):

El Folio no presenta Anotaciones vigentes que tengan que ver con embargos, Hipotecas, servidumbresy demas
circunstancias que puedan allegar a afectar la propiedad del inmueble.

16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avalio no
podrd ser inferior a un afio. Los avallios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aguella en que se decidié la revision o impugnacién, segun Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacion C.C.91.010.192
Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesidn Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE

Empresas

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de

Proteccion

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Técnico en Avaluos Categoria 7 Maquinaria  Fija, Equipos vy
(RAA AVAL 91010182) Maquinaria Movil
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales
Categoria 11 Activos Operacionales
Establecimientos de Comercio
Categoria 12 Intangibles
Categoria 13 Intangibles Especiales
Publicaciones Ninguna
relacionadas con el
peritaje
Lista de casos como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo
perito labores de Auxiliar de la Justicia y en los ultimos cuatro (4) afos ha

presentado cerca de ciento cincuenta (150) dictamenes. Por considerarlo
poco practica la exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para
este caso especifico, el perito relacionara al azar una serie de treinta (30)
procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderon

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

Ordinario de Pertenencia

20 Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto  Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Inspeccion de Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

Accion de restitucion de un bien de uso

Publico.

Rad. 20160025

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

9 Civil del Cto Bga Dte: Liliana Gémez Blanco Divisorio

Rad. 2013-0031-01 Ddo: Sergio Andrés Merchan

20 Civil Cto | Dte:  Esmeralda  Santiago | Declarativo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino

civil Mpal Bga

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ddo: UNIDROGAS

Ejecutivo Singular

Dte: Centro de Bienestar del

Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez
Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Rad. 20120214 Ddo:  Constructora  Silva
Tristancho SAS.
Juzgado 2° Promiscuo | Dte: Municipio de Giron
de Giron. Rad. 201- | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
0608 Cardenas.
Juzgado  Promiscuo | Dte: Amparo Gémez de Diaz y
Mpal de Zapatoca. | otros. Divisorio

Rad. 2016-00103

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
otros.

Juzgado  Promiscuo
Playon. Rad. 2016-
0021

Dte: Luis Felipe Rodriguez
Villabona y otros

Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Imposicion de Servidumbre

Juzgado 9° Civil Cto

Dte: Martha Graciela Salazar

de Bucaramanga. | Ddo:  José¢ Daniel Salazar | Ordinario de Pertenencia
Rad.2013-0021 Posada.
Juzgado 3° Civil Cto | Dte: Centro Cultural del
de Bucaramanga Oriente. Ordinario
Rad. 2015-00027-00 Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G
Juzg. 1° Promiscuo de | Dte: Maria Argelia Carrillo
Lebrija. Ddo: Herederos de Julio | Pertenencia

Rad. 2013-282

Aranda y otros

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderén y

Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo: José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jestis Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Cto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1o Pequefas | Dte: Mercedes Anaya de Florez | Pertenencia

ausas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

12 civil Mpal de

Dte: UT Construvial

Ddo: ASFALTART S.A.

Accién Contractual

Dte: Carlos Ivan Villamizar

Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Deslinde y Amojonamiento

Dte: Sehir José Jaimes Florez

Ddo: Venancio Rico Sandoval

Pertenencia

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Juzg 4° Civil Cto Bga | Dte: Sail Ramirez Troncoso Reorganizacion Empresa Personal
Liquidador: Oscar Bohorquez

Juzg 10° Civil Cto Bga | Dte: Sergio Prada Serrano Reorganizacion Personal Natural

Rad 2015-0406 Liquidador: Oscar Bohérquez Comerciante

Juzg 6° Civil Mpal Bga | Dte. José Luis Galvis Claro Reorganizacion Personal Natural
Liquidadora: Martha Solano Comerciante

Juzg 1° Ejec Sentencias

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

Superintendencia de

Avaluador durante 20 anos en

Halcon Plasticos, La Fragancia, La casa del

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
Sociedades COINSER, Constructora  Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte.

pertinente.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el
ejercicio de mi profesion.

Los documentos e informacién utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

3

oy
oy ¢
lll,"ln-n-ll,\..hmﬂ'--"l

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
.P. 68-20281366 STD

istro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

Lonja Inmobiliaria de Santander

a Fotografica

o Abierto de Avaluadores (RAA)

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club
APARTAMENTO 702. Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga (Santander)

RESENA FOTOGRAFICA
Fecha I nforme: Febrero de 2022

Cocinay alcoba

Baiio y alcoba Principal

Teléfonos: 6896690 -
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga

(vestier y baiio)

310-6770221
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RAA ANAV

* 1 DRI LS

Erprier baoed ey e swiens

Corporactén Colombiana Autormeguladors de Avaluadares ANAY
NIT: SoD&70027-5

Entided Reconocida de Auterregulacien mediante la Aesolucidn 26400 el 10 de Abril de 2070 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B ssfiorfa) LLAS ALFREDD DUARTE AUEDA denificadofa) con la Cedula de éodadana Moo S1010182 &=
encuenya inscriindal on o Regisve Albero de Avahuadores, desde el 36 de Abnl de 2018 y 58 I8 ha asgnads o
e ce mvaluador AYAL-81 010182

A& momenio de expedicion de aste cerificado of regsro del seiora] LUES ALFREDO DUARTE ALUEDA se encusima
Activa y s encusmTa inscri an |is siguenies cabagotias y alcances

Categoria 1 inmuabies Lirsanos
Alcance

» Catas  apartamentos. ediicios, olicines, locales comercaales, feienos § bodegas ssiades ol o
parcaimenie en amwas wbanas, lobes no clasificados on fa estucius ecoltgica prncipal, iotes an susio de
srpansion con plan parcial adopEon

Frac i sls e gan's Flimjrimm

2% b 2018 Argrmen krademeo

Categoria 2 brruabsies Furales
Alcance

= Terrenas rurales con 0 SN consireccanes, como vwwendas adicos, ssiabibos, galpbnes cercas, sstemas de
rego, drena)e, vies, adecumcion de susios, pofos. cullivos, (panisoiones, |obes er susio de ssparmon sin plan
parciml adoptada, fohes porn @ aprovechomisrio agropeouano y demis mifmesmucetors de solokanion
uhEcns ictalmen s en amas rurales

s s e o g Flasgareen
W Ak 300 FHegimem Aademss

Categoria 3 Recumos Waturales y Sueios de Protsooim

Alconce

= Hignes arbiarilaled Mfad, yRciesios ¥ sapiicones fonerkes. Lobes incluidos af i SSEOSILN ecopes
principal, labes defiedes o conemplados &0 & Codgo d= recusos Nateals Aenovabies y
dafos ambiemiales

F izl [ VAP Piid Fliartimit
=8 Eiv 221 [ p—

Pagna | ds 4

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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RAA

Epsis pigrie B & cmm————

Categoria 4 Obras de Infrasssrucium
Alcanca

« Esfucioas especiales parm pocess; pueres. wneles.  acueducios ¥ conduociones,  presas
anropuns, muslles y demas consnucciones chiviles de mirassiuciura simdsr

Tt i rmoyeae Hampriwe:

26 Ene 2037 Regman Lrademimg

Catsgotia & Inmusiins Espaciales

AlcEnce

» |nciuye coniros commrciales, hotles. colegos, hospiales, dincas § avance de obras. Inciuye iodes (o
hueDae que no &8 clasdguen dering de los numerslas antenceres

Fecia te spormostn Fasgrmai

i Al 3HE Regman Adodemcs

Carsgoria 7 Maguinana Fija, Emipes v Magumnario Mesel
Alcance

s Emuiipos efecircos ¥ macaices de Uso en la indusinia, momes, subesmoiones de planta, mbiams shaciricos,
efUipos de generpcidn, subssincionas de ranimisdn ¢ dembucdn, soupos & inlrmestuctuna de f-ansmisdn
y d=myibucion, maguinara de consyuUOnon, Mmavirmenio de Hera, § mounans para Eoduoion y procean
Eguipos de compuse: Microcompuiodores, mmpresoras, momtohes, moderms y obos accesonos de esios
aquipos. reces, main frames, perlncos sspaciales v ofros squipns accesocrns de esios Eqepos e
ielelonie. eleotrormedicma y rshocomuncacion.  Trarsoorte Aulomoion vehimules de ransports lermeste
comn altomdyiles, camoengs, camones, buses. ractores camiones y remolgues. mojocicletas, molocicios
moioinocion, coainmoiy, ekt y srmilares

Ficha e =1 | Haager=an

6 A 0N | lisgeesn Asademco

Cateagora 8 Macunana y Exupos Espeonies
Alcance

v Naves, seronaves, trenex. locomoioras, vagones, islizienoos ¥ ooaioues medo de ransparte difersnte del
awiomoicr desorio @ | case anbero
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RAA ADAY

At O
[ A — - L T

Categaria | 7 Semovigrmes y Anmaies
Aleance

* Semgyiarmos. animales y mustles no clasficados en ol especaidad

Feidia de figon | Perssesi
M Ers 11 | wr Acsdsmics

Cawgaria 11 Astives Opseac:onales y Entatilecimsnos de Comersia
Alcance

= Apyalonzacior de aclivos, mverfinos. maieria prma, preducis §0 Drocess § poducio fevmnada
Esinblacrmisnios oo comerca

Fmdia cle fowcas LDE 2 1]

8 Erm 037 Flrgpmen Acsiamics

Cmegoria 12 Imangbles

Alcance

s Marcas, patemies. SECRIDs aMprEsiaEs, derschos auior, nombres comarciaies. OEFBChDS DEQONONVGE
eRperire radicelecingg; fondo de comercio, prima comarcial v oiros smilares

Fechache rmpgeais Fipgram

% Ers 7001 Piegemen Academicg

Categiria 13 Imungibles Especnles

Alcance

& [pfo ematgenie, luoo cesante, dafio moral, sensdumbies derechas Porercines I.u]u;,'n:m. y clemnin
derschos de ndemnizmesn o ciloulos compensatonod § ceslgusr otro derscha nd contemplada &0 las classs

anterores
Facha de mnpoen Figres
26 Era 331 Ragemien b ¢ slenice

Pagimen Academea Art 6 Liisml A fumesal | 1) de ia Ley 1673 de 2013
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RAA ADAY

A [0, CAREAAR

T e g

Ciudad: BUCARAMAMNGA, SANTANDER

Direceién CALLE REAL CR. 53 INTERIORA 1 BLOOUE 2
Teledoro: 210ETT0221

Comeo Elecirénoo:. affreduanetl 1 @hormail cam

Tiulos Acadamicoe. Cerillicados de Apiliud Ocupacianal v olros programae de foermacian:

Técnico |sboral por competencias en Avaiios de Bienes Muesbies (Maquinara y Equipo) g inmuebies Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas

Teenboo sn Avalios - Incatse

Ei ovalundor ragistra un iraslade ol 09 Mar 2020 de la ERA Corporacien Autorreguladar Nacional de
Avalusdares - ANA a la ERA Corporacian Colombions Auterreguisdara de Avaluadorss ANAY

Que revisados los archives de antecedenies del Tribunal DiscipBnario de la ERA Corparacion Colombiana
furomregulsdors de Avalusdores ANAV: no aparece sancion dieciplinaris alguna contra elin) sahoria)
LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA, identilicado{a) con la Cédula de ciudadania Mo, 81010182,

EXla) seftarin) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA se sncusntra of dia con ol page sus derschos de regleire,
asi como con la cuota de sutorregulacion con Corporacidn Colombiana Auorrequladora de Avaluadiores
ANAY

Con al fin de gue o destinatano pusda yenficar esie corfificedo e e asgng. of sguanTE :nci:gn de OF, y puods
sscanaarks con un dispasinve mawl u oo dispositive Bolor con Scceso & inermel, descangando previaments una
aplcacion de digializecdn de codigo OF que son gratbutes. |a serficacion tambien puede slectvamss ngresando of
PIM dimgtmmente en & pagina de RAA himowew raa orpoo, Cusiguier inconssmncia entme |a imermagon acs
corEnidi y L gue repons 0 werificacion con & codige debe ser inmedsameans reponac & Corparasidn Colombinna
Allterreguladora de Avakiadones ANAN

PIN DE VALIDACEON

B2 0aE2

El pressnie cerificads 4= sxmie & b Repiblice de Colombia de conforrmidad con la informacion @ue reposs e el
Fegsirg Aberta de Avaluadares AAA a los veintivne [21] das ded mes de Febrara def 2022y fene vigenaa de 30
dias calendaro, comados a partr de la fecha do expedicicn

Fammna
Arzorm Heriberso Saleedo Pizano
Fiepresartante Legal

Pagna 4 da 4
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AVALUO
APARTAMENTO 1002

Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club P.H.
Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221 - E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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1.1 SOLICITANTE:

1.2 TIPO DE INMUEBLE:
1.3 TIPO DE AVALUO:
1.4 PROPIETARIO

Dr. GERMAN ROBERTO FRANCO
Liguidador Superintendencia de Sociedades

Apartamento P.H.
Comercial

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIED
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOM
DEL FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga
1.6 ESTRATO: Cuatro (4)
1.7 BARRIO: Nuevo Sotomayor
1.8 DIRECCION: Calle 51 N°23-45, barrio Nuevo Sotomayor — Edificio ARA
Condominio Club P.H. Apartamento 1002, municipio de
Bucaramanga.
1.9 DESTINACION ACTUAL: Desocupado
1.10 FECHA DE VISITA: Noviembre 12 de 2021
1.11 FECHA DE ENTREGA: Marzo 7 de 2022
| 112 VALOR DEL APARTAMENTO 1002
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 1002 $200’199.600

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
RA PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL:

acion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado abierto. Valor de venta
. Esla cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre
r dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
On adecuadaen laquelas partes hayan actuado con lainformacion suficiente, de manera prudente

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com

Bucaramanga

107



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBJETO DE LA VALUACION

3.1 NUMERO PREDIAL No se encuentra desenglobado y hace parte del predio de mayor extensié
con Cedula Catastral 01-02-0066-0025-000

3.2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.5978%

3.3 AREA PRIVADA CONSTRUIDA 59.94 m2*

* Informacion E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga.

4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Reglamento de P.H. Escritura Certificado registro
- E.P. N°1729 del 25 de abril de -
2018, Notaria 5 de Bucaramanga.

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmobiliaria N°300-
-POT Bucaramanga - 424055. Oficina Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD LIMITACION AL DOMINIO

PROPIETARIOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO P.A.
ARA CONDOMINIO CLUB.

TITULO DE ADQUISICION  [E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga. Limitacion
a Dominio. CONSTITUACION REGLAMENTO DE PROPEIDAD
HORIZONTAL. A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL
FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga

108



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecndélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

MATRICULA INMOBILIARIA  [N°300-424055 Oficina Registro de Bucaramanga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado €l inmueble es una zona residencial sujeta a procesos urbanistico
Renovacion através del desarrollo de Edificaciones de gran altura de propiedad Horizontal.

v Homecenter Q : thoi b @ |

Bucaramariga

1h

ot Bk Par

Bucaramanga Q

i
T 77T L)

| P
.;9111r:.c-."-rr1e.r:i;1lLﬁll;l.ao I I

Q

Sector Nuevo Sotomayor

ITACION DEL SECTOR

) PREDOMINANTE

Ubicado en la Zona centro-oriental del casco urbano del municipio
de Bucaramangay colinda asi:

Norte: Barrio Bolivar (Calle 45 entre Carrera 15y Carrera 27).
Oriente: Carrera 27 entre Calles 40 y Diagonal 15.

Occidente: Diagonal 15 entre Calle 40y Puertadel Sol.

_Residencial 1
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CONSTRUCCIONES ~ HOME CENTER, Clinica San Luis, Parque La Concordi
IMPORTANTES ~ AndresitoLalsla Parque Turbay, etc.

VIASDE ACCESO Calle51, Carrera23.

INFRAESTRUCTURA SECTOR  Posee toda lainfraestructurade servicios p

ELEMENTOS VIALES ViaVehicular en Pavimento Flexible

PROYECCION DEL SECTOR  Consolidacion

VALORIZACION  Buel@a
Clasificacion MallaVial Local

VIAS Estado Buen estado

Elementos de la Anden Sardinel Pavimento/Tipo
via Si Si Si (Flexible)

AMOBLAMIENTO Sefializacion Seméforos Sefidizacion Vial Poste Alumbrado

URBANO Urbana

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT BUCARAMANGA

ACTIVIDAD

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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TRATAMIENTO

Renovacdn Reactivecion 2

* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la
mezcla de estos dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector
que delimita. TRATAMIENTO, Son decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se
asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la
actuacion publica y privada.

8

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

NORTE  [En una extension de 34.24 mts con predios que son o fueron de Ricardo Colmenares y|
Colegio Jorge ArdilaDuarteSedeB. |

ORIENTE En unaextension de 28.92 mts con el predio que es o fue de Carlos Arturo Morales,

_Enunaedtensionde34.15mtsconlaCalleSt.

En una extension de 30.29 mts con predios que son o fueron de Alvaro Moreno, Alirig
Santos Naranjo y Leonor Mogollén Hernandez.
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Q edificio piazzale
LE 23 porteria 2

Fdifcio prazzals 23

Localizacion Edificio Ara Condominio Club P.H.

8.2 LINDEROS DEL APARTAMENTO 1002 TIPO 2

NORTE

SUR
ORIENTE Se encuentran contenidos en la Escritura Publica N°1729 del 25 de abril de 2018,

OCCIDENTE Notaria 52 de Bucaramanga (pégina 56-57).

CENIT
NADIR

8.3 COMPOSICION DEL INMUEBLE

Ubicado en €l Piso 10, acceso por la porteriacomuin cuyanomenclaturaes Calle 51 N°23-45. Apartamento Tipo
2. Consta de Hall de acceso, zona de ropas, sala-comedor, cocina, bafio auxiliar, dos (2) alcobas, una de ellas,
laprincipal con bafio y walking closet. Tiene parqueadero con el N°36 asignado y ubicado en el Nivel -6.50 y
ocker numeros 14 ubicado en el Nivel -5.20.

8.4 CARACTERISTICAS GENERALES

iA Plano
DMETRICA Rectangular
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PROPIEDAD HORIZONTAL S
FRENTE FONDO | Relacién Frente/Fondo

O L NG DR |

Planta Apartamento 1002 Tipo 2 (Segun planos)

Se encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal através de la E.P. N°1729 del
25 de abril de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Tiene porteria de acceso con sala de
espera, planta eléctrica y transformador, 18 parqueaderos de visitantes de los cuales 4
para personas con movilidad reducida, via interna para distribucién de accesos y
parqueaderos, cuarto de aseo, sismografos, cuarto de maquinas, dos (2) ascensores, zona
de juegos infantiles, salon social, turco, hidropiscina, room billar pool, Home Teather,
golfito, terrazas BBQ, gimnasio, saunaroom, turco, sky bar, terraza descubierta, oficina
de administracién, oratorio, zona de bronceo, circulacionesy salidas de emergencia.

ZONAS
COMUNES

VETUSTEZ CUOFICIENTE DE SERVICIOS
PROPIEDAD PUBLICOS
Cuatro (4) afios 0.5978% Acueducto, alcantarillado, gas
natural, redes eléctricas
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ESTADO DE CONSERVACION La construccion se encuentraen buen estado.

8.5 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

= Cimientos: Tipo placaflotante.

= Estructura: Aporticada (vigasy columnas con sistema de vigas postensadas y placa maciza.

= Mamposteria: Concreto celular y bloques de arcilla.

» Carpinteria: Puerta de acceso e internas de madera.

= Bafios: Enchapestotalesde pisoy pared en ceramica, aparatos sanitarios lineabronzo doble descarga, color
blanco, lavamanos con mueble elevado en Madecor. Divisién para bafio principal y auxiliar en vidrio
templado de 5mm con marco en acero. Ducha tel éfono de columna.

=  Entrepiso: Placade concreto reforzado.

= Acabados. Muros frisados, estucado y pintados en vinilo.

= Pisos: Porcelanato beige formato 60x60, bafios en cerdmica.

= Cocina: Mueble de cocinaen madecor con puertas en perfil de aluminio, cajonesconriel, cubiertaen vidrio
templado con 4 fogones, encendido eléctrico, meson en granito negro, horno a gas, lavaplatos en acero
inoxidable, campana extractora.

» Guardaescoba: Ceramica.

= Ventaneria: En Aluminioy vidrio de 4 y 5 mm color transparente.

= Closets: En Madecor de 18 mm.

= Puertas. Alcobas, bafios y zona de ropas entamborada en melaminico de 4 mm, narco en madecor,
cerradura de manija Marca Gato.

= Construccién: Sismorresistente

= Vida Util: Cien (100) afios.

= VidaActual: Cuatro (4) afios.

= Licencia de Construccion: N°68001-1-13-0368 del 3 de septiembre de 2016. Curaduria Urbana N°1 de
Bucaramanga.

8.6 EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

El Edificio ARA Condominio Club esunaestructuraen ferro concreto construido en el afio 2018, deveintinueve
(29) pisosy cuentacon tres (3) pisos de sdtanos concebido como una sola unidad urbanisticasy arquitectonica,
ificio Tipo Mixto, los apartamentos estan destinados a vivienda unifamiliar y los Locales comerciaes a
ercio. Tiene ciento treinta y cinco (135) unidades privadas 133 de uso residencial y 2 de locales
jales. Se encuentra sujeto a Régimen de Propiedad Horizontal atravésdelaE.P. N°1729 del 25 de abril
otaria 5° de Bucaramanga. Los tres (3) sotanos y los pisos 1, 2, 4 y 5 estan destinados parg
. Los pisos 23, 27, 28 y 29 estan destinados para zonas comunes (zona socia, juegos,
cuarto de aseo, golfito, oratorio, home Heather, cancha de squash con tribuna, cuarto de
ografo, etc.). El resto de pisos corresponde a A partamentos.
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8.7 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

8.7.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El: El Sector no se encuentra ubicado en zona de rig
inestabilidad geol 6gica, inundacion o deslizamiento de tierras.

8.7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o problé
ambientales que afecten a bien inmueble objeto de valuacion.

8.7.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion no
encuentra afectado por ningun tipo de servidumbre de transito o la construccién de una obra vial o d&
infraestructura urbana que implique cesiones del terreno.

8.7.4 SEGURIDAD: El bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacion social,
escasez de proteccion individual y/o colectivay proliferacion de practicas delictivas que pongan en riesgo
temporal o permanente laintegridad de los ciudadanos.

8.7.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o problematicas sociales que afecten
negativamente la comercializacion y el valor del inmueble objeto de la valuacion.

9. METODO DE AVALUO

M étodo de Oferta y Demanda: Busca establecer €l valor comercia del bien g
partir del estudio de las ofertas 0 transacciones recientes, de bienes semejantes y
Avaluio Unidad Privada comparables a del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deben ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

9.1 AVALUO DE LA UNIDAD PRIVADA

Se tom6 este método teniendo en cuenta a que en la investigacion se encontré informacion de ofertas y/o
transacciones en €l sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con €l bien objeto de la valuacion.
Estas of ertas cumplen con los parametros establ ecidos en laresolucion N°620 del 2008 del IGAC.

las ofertas hacen referenciaa L ocal es ubicados en el entornoy con similares caracteristicas al del Edificio
pdominio Club.

9.1.1 Ofertas de mercado
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OFERTA N21.

Apartamanto En Venta Nuevo Sotomayor Soto 52

"N 5 340,000,000

Wueyn Sotemayor BUcararanos
W 2 habitacionss g ? batos B o0

Sotn SElEs Hakacionss Dario. nueve solomayor ¢ bucaramanga. Lbicacion, calle 52 & 2531 s5irat
4. area del apariamenta 90 m2 Habitaciones 3 Bakos

Apadliniaenln i

= Wiritn

Afio de construccién 2012.
https.//casas.mitula.com.co/adf orm/00000040700156448656591827search _terms=apartamentos+bucaramang
atnuevo+sotomayor& page=1& pos=9&t sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-
97b3d1023bb5& req _sgmt=REV TS1RPUDtTRU87UQVSUDs=

OFERTA N22.

A

VENDEMOS HERMOSO APARTAESTUDIO, ALCOBA, CLOSET, BANO, COCINA INTEGRAL, SALA
COMEDOR, ILUMINADO Y VENTILADO, EXCELENTE UBICACION. SIN PARQUEADERO.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIGENTE CONTACTENOS Y AGENDE CITA SIN COSTO
ALGUNO. Area 23.00 m2. Valor $100'000.000. (antigiiedad 9 a 15 afios)

https.//www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartaestudi o-en-venta/nuevo-sotomayor/bucaramangal/6 725226
o

BUCARAMANGA, NUEVO SOTOMAYOR, ARA CONDOMINIO éarea 94 Mts2, Sala comedor lobby tv
estudio), Tres (3) habitaciones Tres (3) bafios, 1 Cuarto de ropas, 1 Bodega, 1 parqueadero, ZONA SOCIAL:
Sala de juntas 2 BBQ Piscina Sauna Turco Zona infantil Salon social Sala de juegos Cuarto de cine Squash
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E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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Minigolf. excelente ubicacién, cercade la carrera 27, a parque Turbay. tiene crédito hipotecario BBVA. Ar
94 m2. Valor $395’000.000

https.//www.fincarai z.com.co/inmuebl e/apartamento-en-venta/nuevo-sotomayor/bucaramanga/69885

OFERTA N24.

Vendo Apartamento en Viscaya Gold Sotomayor vista a oriente. area 98.61 habitaciones 3 2 bafios 1
parqueadero buena zona social. Comunicate con nosotros. Valor $375'000.000.

s.//www.fincarai z.com.co/inmuebl e/apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6376260
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=

I !

! i i
Lamejor ubicacién; auna cuadrade lalglesiay el colegio San Pedro; a tres cuadras de C. C. Cabecera, club
Unidn, restaurantes, a una cuadra Clinica San Luis. Con cortinas. Area 103.50. Valor $430'000.000

https://www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6027059

OFERTA N26.

Venta Apartamentio Nuevo Sctomayor

$ 310.000.000

Mugwo Sglomayor, Bucaramanga
& 3 habilaciones 2 bafios B 05 m*

VENdo apanamanto NUevYo Soiomayorl - venia apanamento nugyo sotomayar - 85ma - plso 16
axcelents vizta < sata, comedor, cocing I".F!gl'al Zong de ropas. bafio AuxBisr

Agnarhumnma
o Venta

Afo de construccion 2018
https://casas.mitula.com.co/adf orm/00000036600256436693719597search terms=apartamentos+bucaramang
at+nuevo+sotomayor& page=1& pos=8&t_sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-

97b3d1023bb5& req sgmt=REV TS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

9.1.2 Tabla de costos

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Calle 51 Carrera 23. Apartamentos Condominio ARA P.H., Nuevo Sotomayor. Municipio de Bucaramanga
Fuente: paginas internet y avisos fachadas.
HOMOGENEIZACION
Ubicacién: Buena
Unidad Privada
Ofer ) . %
Ne Tipo Inm. Valor Pedido Negoc. V/r Depurado Area Valor (M2) Ubicacién Factor Piso Factor
(M2) Ubicacion Tamafio
1 |Soto52 S 340.000.000 10 S 306.000.000 90 S 3.400.000 Buena 1 0 1 S 3.400.000
2 |Apartaestudio S 100.000.000 10 |$ 90.000.000 23 S 3.913.043 Buena 1 0 1 S 3.913.043
3 |Condomin ARA S 395.000.000 10 S 355.500.000 94 S 3.781.915 Buena 1 0 1 S 3.781.915
4 |Viscaya Gold S 375.000.000 10 S 337.500.000 | 98,61 | S 3.422.574 Buena 1 0 1 S 3.422.574
5 |AptoNvoSotom | $ 430.000.000| 10 |$  387.000.000| 1035 |$ 3.739.130| Buena 1 0 1 $ 3739130
6 |Apto Nvo Sotom S 310.000.000 10 S 279.000.000 85 S 3.282.353 Buena 1 0 1 S 3.282.353
Media 3.589.836
Mediana $ 3.580.852
Desviacidn Estandar 253.853
Coeficiente de Variacién 7,07%
Limite Superior 3.843.689
Limite Inferior 3.335.983
Valor m2 asumido $ 3.340.000

Las consideraciones determinadas en el Articulo 57 dela Ley 1116 de 2006 en cuanto a la enajenacion de los activos por
parte del Liquidador en un plazo inmediato le permite a perito dentro de los limites del Cuadro de Costos, tomar € Limite
Inferior del valor del m2 hallado.

9.1.3 Valor de la Unidad Privada

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Unidad Construida Privada 59.94 m2 $3’340.000 $200199.600
VALOR UNIDAD PRIVADA $200°199.600

10. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 1002 $200°199.600
EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

Vauador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, ala
iedad valuada o € titulo legal de la misma (Escritura).

Bl uador no revelarainformacién sobre lavaluaci6n anadie distinto de la personanatural o juridica
plicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en
i nforme sea solicitado por una autoridad competente.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia a
las cifras de valuacion, a nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento es
mismo.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Este informe de valuacién se desarroll6 bajo el NTS | 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Con
Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

13.1  Lasdescripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza
aconocer.

13.2  Losandlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipétesisy condiciones restrictivas que
se describen en el informe.

13.3  El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en el bien inmueble objeto de
estudio.

134  LosHonorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

135  Lavaluacion sellevd acabo conforme a un cédigo de éticay normas de conducta.

13.6  El Vauador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

13.7  El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan valorando.

13.8  El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten el valor o que se acuerde e incluya una suposicion especial atal efecto.
Aungue tenga competencias paraello, € Vauador normal mente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacién para establecer los defectos y las reparaciones necesarias.

13.9  El Vauador haredizado lavisitay verificacion personal a bien inmueble objeto de la valuacion y
nadie, con excepcién de las personas especificadas en e informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

13.10 Paraladeterminacion del valor comercia del inmueble y de sus construcciones se tendrén en cuenta
por lo menos € area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

13.11 El inmueble objeto del avalio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccién de los

cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto para efectos del avallo se tienen

en cuentalos usos dela propiedad y las areas cal cul adas seguin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

il uador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con €l solicitante que pudiera dar lugar
onflicto de intereses.
me de valuacién es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, parael propésito.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
16

120



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

Folio de Matricula Inmobiliaria N°300-424055 (mayo 8 de 2018):

El Folio no presenta Anotaciones vigentes que tengan que ver con embargos, Hipotecas, servidumbres
circunstancias que puedan allegar a afectar la propiedad del inmueble.

16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avaliio no
podra ser inferior a un afio. Los avaltos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde agquella en que se decidio la revision o impugnacion, segin Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacion C.C.91.010.192
Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesidn Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de
Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Técnico en Avaltios Categoria 6 Inmue'bles. Espec.i'ales '
(RAA AVAL 91010182) Categoria 7 Maqu?nar.ra Fl!a, Equipos vy
Maquinaria Mévil
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Categoria 10

Semovientes y animales

Categoria 11

Operacionales
Establecimientos de Comercio

Activos

Categoria 12 Intangibles

Categoria 13 Intangibles Especiales
Publicaciones Ninguna
relacionadas con el
peritaje
Lista de casos como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo
perito labores de Auxiliar de la Justicia y en los tultimos cuatro (4) afos ha

presentado cerca de ciento cincuenta (150) dictamenes. Por considerarlo
poco practica la exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para
este caso especifico, el perito relacionara al azar una serie de treinta (30)
procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderon

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

Ordinario de Pertenencia

20 Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto  Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Inspeccion de Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

Accion de restitucion de un bien de uso

Publico.

9 Civil del Cto Bga
Rad. 2013-0031-01

Dte: Liliana Gémez Blanco

Ddo: Sergio Andrés Merchan

Divisorio

20 Civil Cto
Barrancabermeja

Rad. 2016-0025

Dte:  Esmeralda
Ospino

Santiago

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

Declarativo Reivindicatorio

11 civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ddo: UNIDROGAS

Ejecutivo Singular

9 Civil del Cto Bga Dte: Centro de Bienestar del
Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez
el Cto Bga Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario

Silva

Ddo: Constructora

Tristancho SAS.

Dte: Municipio de Giron

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Juzgado 2° Promiscuo | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
de Girén. Rad. 201- | Céardenas.

0608

Juzgado  Promiscuo | Dte: Amparo Gémez de Diaz y

Mpal de Zapatoca. | otros. Divisorio

Rad. 2016-00103

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
Otros.

Juzgado  Promiscuo
Playon. Rad. 2016-
0021

Dte: Luis Felipe Rodriguez
Villabona y otros

Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Imposicion de Servidumbre

Juzgado 9° Civil Cto
de Bucaramanga.

Rad.2013-0021

Dte: Martha Graciela Salazar

Ddo: Jos¢é Daniel Salazar
Posada.

Ordinario de Pertenencia

Juzgado 3° Civil Cto

Dte: Centro Cultural del

de Bucaramanga Oriente. Ordinario
Rad. 2015-00027-00 Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G
Juzg. 1° Promiscuo de | Dte: Maria Argelia Carrillo
Lebrija. Ddo: Herederos de Julio | Pertenencia

Rad. 2013-282

Aranda y otros

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderén y

Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo: José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jestis Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Cto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1o Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzg. 12 civil Mpal de

Dte: UT Construvial

Ddo: ASFALTART S.A.

Accién Contractual

20

Promiscuo

Dte: Carlos Ivan Villamizar

Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Deslinde y Amojonamiento

Pequenas

Dte: Sehir José Jaimes Florez

Ddo: Venancio Rico Sandoval

Pertenencia

Dte: Saul Ramirez Troncoso

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Empresa Personal
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Juzg 10° Civil Cto Bga | Dte: Sergio Prada Serrano Reorganizacion Personal Natural

Rad 2015-0406 Liquidador: Oscar Bohérquez Comerciante

Juzg 6° Civil Mpal Bga | Dte. José Luis Galvis Claro Reorganizacion Personal Natural
Liquidadora: Martha Solano Comerciante

Juzg 1° Ejec Sentencias | Dte: Central de Inversiones

Rad. 1998-01051-01 Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

Superintendencia de | Avaluador durante 20 afios en

Halcon Plasticos, La Fragancia, La casa del

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
Sociedades COINSER, Constructora  Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

por el mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o

pertinente.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
b b
peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

ejercicio de mi profesion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el

Los documentos e informacién utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

oy
oy ¢
lll,"ln-n-ll,\..hmﬂ'--"l

3

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

filiado Lonja Inmobiliaria de Santander

esefa Fotogrifica

istro Abierto de Avaluadores (RAA)
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Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club
APARTAMENTO 1002. Barrio Nuevo Sotomayor RESENA FOTOGRAFICA

Municipio de Bucaramanga (Santander)

Fecha Informe: Febrero de 2022

Cocina y salacomedor
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Bafio y hall de alcobas

RAA ANAV

* 1 DRI LS

Erprier baoed ey e swiens

Corporactén Colombiana Autormeguladors de Avaluadares ANAY
NIT: SoD&70027-5

Entided Reconocida de Auterregulacien mediante la Aesolucidn 26400 el 10 de Abril de 2070 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B ssfiorfa) LLAS ALFREDD DUARTE AUEDA denificadofa) con la Cedula de éodadana Moo S1010182 &=
encuenya inscriindal on o Regisve Albero de Avahuadores, desde el 36 de Abnl de 2018 y 58 I8 ha asgnads o
e ce mvaluador AYAL-81 010182

A& momenio de expedicion de aste cerificado of regsro del seiora] LUES ALFREDO DUARTE ALUEDA se encusima
Activa y s encusmTa inscri an |is siguenies cabagotias y alcances

Categoria 1 inmuabies Lirsanos
Alcance

» Catas  apartamentos. ediicios, olicines, locales comercaales, feienos § bodegas ssiades ol o
parcaimenie en amwas wbanas, lobes no clasificados on fa estucius ecoltgica prncipal, iotes an susio de
srpansion con plan parcial adopEon

Frac i sls e gan's Flimjrimm

2% b 2018 Argrmen krademeo

Categoria 2 brruabsies Furales
Alcance

= Terrenas rurales con 0 SN consireccanes, como vwwendas adicos, ssiabibos, galpbnes cercas, sstemas de
rego, drena)e, vies, adecumcion de susios, pofos. cullivos, (panisoiones, |obes er susio de ssparmon sin plan
parciml adoptada, fohes porn @ aprovechomisrio agropeouano y demis mifmesmucetors de solokanion
uhEcns ictalmen s en amas rurales

i i e wrmm gt Flasgareen
W Ak 300 FHegimem Aademss

Categoria 3 Recumos Waturales y Sueios de Protsooim

Alconce

= Hignes arbiarilaled Mfad, yRciesios ¥ sapiicones fonerkes. Lobes incluidos af i SSEOSILN ecopes
principal, labes defiedes o conemplados &0 & Codgo d= recusos Nateals Aenovabies y
dafos ambiemiales

F izl [ VAP Piid Fliartimit
=8 Eiv 221 [ p—

Pagna | ds 4
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RAA

Epsis pigrie B & cmm————

Categoria 4 Obras de Infrasssrucium
Alcanca

« Esfucioas especiales parm pocess; pueres. wneles.  acueducios ¥ conduociones,  presas
anropuns, muslles y demas consnucciones chiviles de mirassiuciura simdsr

Tt i rmoyeae Hampriwe:

26 Ene 2037 Regman Lrademimg

Catsgotia & Inmusiins Espaciales

AlcEnce

» |nciuye coniros commrciales, hotles. colegos, hospiales, dincas § avance de obras. Inciuye iodes (o
hueDae que no &8 clasdguen dering de los numerslas antenceres

Fecia te spormostn Fasgrmai

i Al 3HE Regman Adodemcs

Carsgoria 7 Maguinana Fija, Emipes v Magumnario Mesel
Alcance

s Emuiipos efecircos ¥ macaices de Uso en la indusinia, momes, subesmoiones de planta, mbiams shaciricos,
efUipos de generpcidn, subssincionas de ranimisdn ¢ dembucdn, soupos & inlrmestuctuna de f-ansmisdn
y d=myibucion, maguinara de consyuUOnon, Mmavirmenio de Hera, § mounans para Eoduoion y procean
Eguipos de compuse: Microcompuiodores, mmpresoras, momtohes, moderms y obos accesonos de esios
aquipos. reces, main frames, perlncos sspaciales v ofros squipns accesocrns de esios Eqepos e
ielelonie. eleotrormedicma y rshocomuncacion.  Trarsoorte Aulomoion vehimules de ransports lermeste
comn altomdyiles, camoengs, camones, buses. ractores camiones y remolgues. mojocicletas, molocicios
moioinocion, coainmoiy, ekt y srmilares

Ficha e =1 | Haager=an

6 A 0N | lisgeesn Asademco

Cateagora 8 Macunana y Exupos Espeonies
Alcance

v Naves, seronaves, trenex. locomoioras, vagones, islizienoos ¥ ooaioues medo de ransparte difersnte del
awiomoicr desorio @ | case anbero

F ity (o mvpa Ipree
26 Ens 2079 FArgimen Arademin
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RAA ADAY

At O
[ A — - L T

Categaria | 7 Semovigrmes y Anmaies
Aleance

* Semgyiarmos. animales y mustles no clasficados en ol especaidad

Feidia de figon | Perssesi
M Ers 11 | wr Acsdsmics

Cawgaria 11 Astives Opseac:onales y Entatilecimsnos de Comersia
Alcance

= Apyalonzacior de aclivos, mverfinos. maieria prma, preducis §0 Drocess § poducio fevmnada
Esinblacrmisnios oo comerca

Fmdia cle fowcas LDE 2 1]
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RAA ADAY

A [0, CAREAAR

T e g

Ciudad: BUCARAMAMNGA, SANTANDER

Direceién CALLE REAL CR. 53 INTERIORA 1 BLOOUE 2
Teledoro: 210ETT0221

Comeo Elecirénoo:. affreduanetl 1 @hormail cam

Tiulos Acadamicoe. Cerillicados de Apiliud Ocupacianal v olros programae de foermacian:

Técnico |sboral por competencias en Avaiios de Bienes Muesbies (Maquinara y Equipo) g inmuebies Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas

Teenboo sn Avalios - Incatse

Ei ovalundor ragistra un iraslade ol 09 Mar 2020 de la ERA Corporacien Autorreguladar Nacional de
Avalusdares - ANA a la ERA Corporacian Colombions Auterreguisdara de Avaluadorss ANAY

Que revisados los archives de antecedenies del Tribunal DiscipBnario de la ERA Corparacion Colombiana
furomregulsdors de Avalusdores ANAV: no aparece sancion dieciplinaris alguna contra elin) sahoria)
LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA, identilicado{a) con la Cédula de ciudadania Mo, 81010182,

EXla) seftarin) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA se sncusntra of dia con ol page sus derschos de regleire,
asi como con la cuota de sutorregulacion con Corporacidn Colombiana Auorrequladora de Avaluadiores
ANAY

Con al fin de gue o destinatano pusda yenficar esie corfificedo e e asgng. of sguanTE :nci:gn de OF, y puods
sscanaarks con un dispasinve mawl u oo dispositive Bolor con Scceso & inermel, descangando previaments una
aplcacion de digializecdn de codigo OF que son gratbutes. |a serficacion tambien puede slectvamss ngresando of
PIM dimgtmmente en & pagina de RAA himowew raa orpoo, Cusiguier inconssmncia entme |a imermagon acs
corEnidi y L gue repons 0 werificacion con & codige debe ser inmedsameans reponac & Corparasidn Colombinna
Allterreguladora de Avakiadones ANAN

PIN DE VALIDACEON

B2 0aE2

El pressnie cerificads 4= sxmie & b Repiblice de Colombia de conforrmidad con la informacion @ue reposs e el
Fegsirg Aberta de Avaluadares AAA a los veintivne [21] das ded mes de Febrara def 2022y fene vigenaa de 30
dias calendaro, comados a partr de la fecha do expedicicn

Fammna
Arzorm Heriberso Saleedo Pizano
Fiepresartante Legal

Pagna 4 da 4
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AVALUO
APARTAMENTO 1006

Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club P.H.
Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga
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1.1 SOLICITANTE:

1.2 TIPO DE INMUEBLE:
1.3 TIPO DE AVALUO:
1.4 PROPIETARIO

Dr. GERMAN ROBERTO FRANCO
Liguidador Superintendencia de Sociedades

Apartamento P.H.
Comercial

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIED
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOM
DEL FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga

1.6 ESTRATO: Cuatro (4)

1.7 BARRIO: Nuevo Sotomayor

1.8 DIRECCION: Calle 51 N°23-45, barrio Nuevo Sotomayor — Edificio ARA
Condominio Club P.H. Apartamento 1006, municipio de
Bucaramanga.

1.9 DESTINACION ACTUAL: Desocupado

1.10 FECHA DE VISITA: Noviembre 12 de 2021

1.11 FECHA DE ENTREGA: Marzo 7 de 2022

| 112 VALOR DEL APARTAMENTO 1006
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 1006 $312'824.400

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
RA PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL:

acion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado abierto.
ta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de

e un comprador dispuesto acomprar y un vendedor dispuesto a vender, en unatransaccion libre,
ializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con lainformacion suficiente, de manera
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3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBJETO DE LA VALUACION

3.1 NUMERO PREDIAL No se encuentra desenglobado y hace parte del predio de mayor extensié
con Cedula Catastral 01-02-0066-0025-000

3.2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.9341%

3.3 AREA PRIVADA CONSTRUIDA 93.66 m2*

* Informacion E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga.

4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Reglamento de P.H. Escritura Certificado registro
- E.P. N°1729 del 25 de abril de -
2018, Notaria 5 de Bucaramanga.

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmobiliaria N°300-
-POT Bucaramanga - 424059. Oficina Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD LIMITACION AL DOMINIO

PROPIETARIOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO P.A.
ARA CONDOMINIO CLUB.

TITULO DE ADQUISICION  [E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga. Limitacion
a Dominio. CONSTITUACION REGLAMENTO DE PROPEIDAD
HORIZONTAL. A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL
FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.
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MATRICULA INMOBILIARIA  [N°300-424059 Oficina Registro de Bucaramanga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado €l inmueble es una zona residencial sujeta a procesos urbanistico
Renovacion através del desarrollo de Edificaciones de gran altura de propiedad Horizontal.

v Homecenter Q : thoi b @ |

Bucaramariga

1h

ot Bk Par

Bucaramanga Q

i
T 77T L)

| P
.;9111r:.c-."-rr1e.r:i;1lLﬁll;l.ao I I

Q

Sector Nuevo Sotomayor

ITACION DEL SECTOR

) PREDOMINANTE

Ubicado en la Zona centro-oriental del casco urbano del municipio
de Bucaramangay colinda asi:

Norte: Barrio Bolivar (Calle 45 entre Carrera 15y Carrera 27).
Oriente: Carrera 27 entre Calles 40 y Diagonal 15.

Occidente: Diagonal 15 entre Calle 40y Puertadel Sol.

_Residencial 1
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CONSTRUCCIONES ~ HOME CENTER, Clinica San Luis, Parque La Concordi
IMPORTANTES ~ AndresitoLalsla Parque Turbay, efc.

VIASDE ACCESO Calle51, Carrera23.

INFRAESTRUCTURA SECTOR  Posee toda lainfraestructurade servicios p

ELEMENTOS VIALES ViaVehicular en Pavimento Flexible

PROYECCION DEL SECTOR  Consolidacion

VALORIZACION  Buel@a
Clasificacion MallaVial Local

VIAS Estado Buen estado

Elementos de la Anden Sardinel Pavimento/Tipo
via Si Si Si (Flexible)

AMOBLAMIENTO Sefializacion Seméforos Sefidizacion Vial Poste Alumbrado

URBANO Urbana

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT BUCARAMANGA

ACTIVIDAD

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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TRATAMIENTO

Renovacdn Reactivecion 2

* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la
mezcla de estos dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector
que delimita. TRATAMIENTO, Son decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se
asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la
actuacion publica y privada.

8

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

NORTE  [En una extension de 34.24 mts con predios que son o fueron de Ricardo Colmenares y|
Colegio Jorge ArdilaDuarteSedeB. |

ORIENTE En unaextension de 28.92 mts con el predio que es o fue de Carlos Arturo Morales,

_Enunaedtensionde34.15mtsconlaCalleSt.

En una extension de 30.29 mts con predios que son o fueron de Alvaro Moreno, Alirig
Santos Naranjo y Leonor Mogollén Hernandez.
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Q edificio piazzale
LE 23 porteria 2

Fdifcio prazzals 23

Localizacion Edificio Ara Condominio Club P.H.

8.2 LINDEROS DEL APARTAMENTO 1006 TIPO 10

NORTE

SUR
ORIENTE Se encuentran contenidos en la Escritura Publica N°1729 del 25 de abril de 2018,

OCCIDENTE Notaria 5* de Bucaramanga (pagina 60-61).

CENIT
NADIR

8.3 COMPOSICION DEL INMUEBLE

Ubicado en €l Piso 10, acceso por la porteriacomuin cuyanomenclaturaes Calle 51 N°23-45. Apartamento Tipo
10. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, cocina, zonaderopas, star de TV, dos (2) bafios auxiliares, tres (3)
alcobas, unadeeéllas, laprincipal con bafio y walking closet. Tiene parqueadero con el N°41 asignado y ubicado
en el Nivel -6.50 y Locker nimeros 12 ubicado en €l Nivel -5.20.

8.4 CARACTERISTICAS GENERALES

iA Plano
DMETRICA Rectangular
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PROPIEDAD HORIZONTAL

S

FRENTE

Relacién Frente/Fondo

ol

pite

3 B0

NIt r]
L

Planta Apartamento 1006 Tipo 10 (Segdn planos)

ZONAS
COMUNES

Se encuentra sujeto a Régimen de Propiedad Horizontal a través de la E.P. N°1729 del
25 de abril de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Tiene porteria de acceso con sala de
espera, planta eléctrica 'y transformador, 18 parqueaderos de visitantes de los cuales 4
para personas con movilidad reducida, via interna para distribucién de accesos y
parqueaderos, cuarto de aseo, sismografos, cuarto de maquinas, dos (2) ascensores, zona
de juegos infantiles, salén social, turco, hidropiscina, room billar pool, Home Teather,
golfito, terrazas BBQ, gimnasio, saunaroom, turco, sky bar, terraza descubierta, oficina
de administracién, oratorio, zona de bronceo, circulacionesy salidas de emergencia.
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AREAS DE VETUSTEZ CUOFICIENTE DE SERVICIOS
CESION PROPIEDAD PUBLICOS
- Cuatro (4) afios 0.9341% Acueducto, alcantarillado,

natural, redes el éctricas

ESTADO DE CONSERVACION La construccion se encuentraen buen estado.

8.5 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

= Cimientos: Tipo placaflotante.

= Estructura: Aporticada (vigasy columnas con sistema de vigas postensadas y placa maciza.

= Mamposteria: Concreto celular y bloques de arcilla.

= Carpinteria: Puertade acceso e internas de madera.

= Bafios: Enchapestotalesde pisoy pared en ceramica, aparatos sanitarioslineabronzo doble descarga, color
blanco, lavamanos con mueble elevado en Madecor. Divisién para bafio principal y auxiliar en vidrio
templado de 5mm con marco en acero. Ducha tel éfono de columna.

=  Entrepiso: Placade concreto reforzado.

= Acabados: Muros frisados, estucado y pintados en vinilo.

» Pisos: Porcelanato beige formato 60x60, bafios en ceramica.

= Cocina: Mueble de cocinaen madecor con puertas en perfil de aluminio, cajonesconriel, cubiertaen vidrio
templado con 4 fogones, encendido eléctrico, meson en granito negro, horno a gas, lavaplatos en acero
inoxidable, campana extractora.

» Guardaescoba: Cerdmica.

= Ventaneria: En Aluminioy vidrio de 4 y 5 mm color transparente.

»  Closets: En Madecor de 18 mm.

= Puertas. Alcobas, bafios y zona de ropas entamborada en melaminico de 4 mm, narco en madecor,
cerradura de manija Marca Gato.

= Construccion: Sismorresistente

= Vida Util: Cien (100) afios.

= VidaActual: Cuatro (4) afios.

»= Licencia de Construccion: N°68001-1-13-0368 del 3 de septiembre de 2016. Curaduria Urbana N°1 de
Bucaramanga.

8.6 EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

ARA Condominio Club esunaestructuraen ferro concreto construido en el afio 2018, deveintinueve
enta con tres (3) pisos de sdtanos concebido como una sola unidad urbanisticasy arquitectonica,
ixto, los apartamentos estan destinados a vivienda unifamiliar y los Locales comerciales a
je ciento treinta y cinco (135) unidades privadas 133 de uso residencial y 2 de locales
encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal atravésdelaE.P. N°1729 del 25 de abril
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de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Los tres (3) sotanos y los pisos 1, 2, 4 y 5 estan destinaq
parqueaderos. Los pisos 23, 27, 28 y 29 estan destinados para zonas comunes (zona social,
hidromasgjes, cuarto de aseo, golfito, oratorio, home Heather, cancha de squash con tribuna, ¢
maquinas, sismografo, etc.). El resto de pisos corresponde a Apartamentos.

8.7 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

8.7.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El: El Sector no se encuentra ubicado en zona de riesgo p@
inestabilidad geol 6gica, inundacion o deslizamiento de tierras.

8.7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o probleméticas
ambientales que afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.7.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion no se
encuentra afectado por ningun tipo de servidumbre de transito o la construccién de una obra vial o de
infraestructura urbana que implique cesiones del terreno.

8.7.4 SEGURIDAD: EIl bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacién social, escasez de
proteccién individual y/o colectivay proliferacion de précticas delictivas que pongan en riesgo temporal
o permanente laintegridad de |os ciudadanos.

8.7.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o probleméticas social es que afecten
negativamente la comercializacion y €l valor del inmueble objeto de la valuacion.

9. METODO DE AVALUO

M étodo de Oferta y Demanda: Busca establecer €l valor comercia del bien g
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y|
Avaltio Unidad Privada comparables a del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deben ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

9.1 AVALUO DE LA UNIDAD PRIVADA

método teniendo en cuenta a que en la investigacion se encontré informacion de ofertas y/o
en €l sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con € bien objeto de la valuacion.
mplen con los pardmetros establecidos en la resolucién N°620 del 2008 del IGAC.
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Todas |as of ertas hacen referenciaa L ocales ubicados en el entorno y con similares caracteristicasal del
Ara Condominio Club.

9.1.1 Ofertas de mercado

OFERTA N21.

Apartaments En Wenta Nueve Sotomayor Soto 52

‘B 5 340.000.000

Hused Sotomador Butararanaa
B 3 habdacionss G T batos B 80 m?

== B o _!

Sot0 5tres handationss DA AEYS Sotamayor / busaramanga Lhicacion: £alle 52 £ 7321 astrata
4, drea del apartamenta; 90 m? Habitacionss 3 Baikos

Afio de construccién 2012.

https://casas.mitula.com.co/adf orm/0000004070015644865659182?search _terms=apartamentos+bucaramang
atnuevo+sotomayor& page=1& pos=9&t sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-
97b3d1023bb5& req sgmt=REV TS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

OFERTA N22.

\

VENDEMOS HERMOSO APARTAESTUDIO, ALCOBA, CLOSET, BANO, COCINA INTEGRAL, SALA
COMEDOR, ILUMINADO Y VENTILADO, EXCELENTE UBICACION. SIN PARQUEADERO.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIGENTE CONTACTENOS Y AGENDE CITA SIN COSTO
ALGUNO. Area 23.00 m2. Valor $100°'000.000. (antigiiedad 9 a 15 afios)

https.//www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartaestudi o-en-venta/nuevo-sotomayor/bucaramangal/6 725226

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
12

141




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

OFERTA N23.

BUCARAMANGA, NUEVO SOTOMAYOR, ARA CONDOMINIO é&rea 94 Mts2, Sala comedor lobby t
(estudio), Tres (3) habitaciones Tres (3) bafios, 1 Cuarto de ropas, 1 Bodega, 1 parqueadero, ZONA SOCIAL:

OFERTA N24.

Vendo Apartamento en Viscaya Gold Sotomayor vista a oriente. area 98.61 habitaciones 3 2 bafios 1
arqueadero buena zona social. Comunicate con nosotros. Valor $375'000.000.

carai z.com.co/inmuebl e/apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6376260
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OFERTA N25.

i:".'
.f

| 4 2 0l
Lamejor ubicacion; auna cuadrade lalglesiay €l colegio San Pedro; atres cuadras de C. C. Cabecera, club
Unidn, restaurantes, a una cuadra Clinica San Luis. Con cortinas. Area 103.50. Valor $430'000.000

https://www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6027059

OFERTA N26.

Venta Apartamento Nuevo Sotomayor

$ 310.000.000

Nuevo Solomayor, Bucaramanga

= 2 hatdaciones Jep 2 bafos By m*

VENAD apanamanto NUEYO Solomayor - vania apanaments nueve sotomayor - B5m2 - plsg 16
axcelente vista - 2aly, comedor, CoCina inmearal, 2ona 68 ropas. bans auxis

Aguirlismena

Afio de construccion 2018
https.//casas.mitula.com.co/adf orm/00000036600256436693719597search _terms=apartamentos+bucaramang
at+nuevo+sotomayor& page=1& pos=8&t_sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-

97b3d1023bb5& req sgmt=REVTS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

9.1.2 Tabla de costos
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Calle 51 Carrera 23. Apartamentos Condominio ARA P.H., Nuevo Sotomayor. Municipio de Bucaramanga
Fuente: paginas internet y avisos fachadas.
HOMOGENEIZACION
Ubicacién: Buena
Unidad Privada
Ofer ) . %

Ne Tipo Inm. Valor Pedido Negoc. V/r Depurado Area Valor (M2) Ubicacién Factor Piso Factor

(M2) Ubicacion Tamafio
1 |Soto52 S 340.000.000 10 S 306.000.000 90 S 3.400.000 Buena 1 0 1 S 3.400.000
2 |Apartaestudio S 100.000.000 10 |$ 90.000.000 23 S 3.913.043 Buena 1 0 1 S 3.913.043
3 |Condomin ARA S 395.000.000 10 S 355.500.000 94 S 3.781.915 Buena 1 0 1 S 3.781.915
4 |Viscaya Gold S 375.000.000 10 S 337.500.000 | 98,61 | S 3.422.574 Buena 1 0 1 S 3.422.574
5 |AptoNvoSotom | $ 430.000.000| 10 |$  387.000.000| 1035 |$ 3.739.130| Buena 1 0 1 $ 3739130
6 |Apto Nvo Sotom S 310.000.000 10 S 279.000.000 85 S 3.282.353 Buena 1 0 1 S 3.282.353
Media 3.589.836
Mediana $ 3.580.852
Desviacidn Estandar 253.853
Coeficiente de Variacién 7,07%
Limite Superior 3.843.689
Limite Inferior 3.335.983
Valor m2 asumido $ 3.340.000

Las consideraciones determinadas en el Articulo 57 dela Ley 1116 de 2006 en cuanto a la enajenacion de los activos por
parte del Liquidador en un plazo inmediato le permite a perito dentro de los limites del Cuadro de Costos, tomar € Limite
Inferior del valor del m2 hallado.

9.1.3 Valor de la Unidad Privada

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Unidad Construida Privada 93.66 m2 $3’340.000 $312’824.400
VALOR UNIDAD PRIVADA $312'824.400

10. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 1006 EDIFICIO ARA $312’824.400
CONDOMINIO CLUB P.H.

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

Vauador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, ala
iedad valuada o €l titulo legal de la misma (Escritura).

Bl uador no revelarainformacion sobre lavaluacion a nadie distinto de la personanatural o juridica
plicito el encargo valuatorio y solo o hard con autorizacion escrita de esta, salvo en € caso en
informe sea solicitado por una autoridad competente.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia a
las cifras de valuacion, a nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento es
mismo.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Este informe de valuacién se desarroll6 bajo el NTS | 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Con
Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

13.1  Lasdescripciones de hechos presentadas en €l informe son correctas hasta donde el valuador acanza
aconocer.

13.2  Losandlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipétesisy condiciones restrictivas que
se describen en el informe.

13.3  El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en el bien inmueble objeto de
estudio.

134  LosHonorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

135  Lavaluacion sellevd acabo conforme a un cédigo de éticay normas de conducta.

13.6  El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

13.7  El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan valorando.

13.8  El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten el valor o que se acuerde e incluya una suposicion especial atal efecto.
Aungue tenga competencias paraello, el Vauador normalmente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectos y |as reparaciones necesarias.

13.9  El Vauador haredizado lavisitay verificacion personal a bien inmueble objeto de la valuacion y
nadie, con excepcién de las personas especificadas en e informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

13.10 Paraladeterminacion del valor comercia del inmueble y de sus construcciones se tendrén en cuenta
por lo menos € area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

13.11 El inmueble objeto del avalio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccién de los

cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto para efectos del avallio se tienen

en cuentalos usos de lapropiedad y las areas cal cul adas segin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

il uador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con €l solicitante que pudiera dar lugar
onflicto de intereses.
me de valuacién es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, parael propésito.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
16

145



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

Folio de Matricula Inmobiliaria N°300-424059 (mayo 8 de 2018):

El Folio no presenta Anotaciones vigentes que tengan que ver con embargos, Hipotecas, servidumbres
circunstancias que puedan allegar a afectar la propiedad del inmueble.

16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avalio no
podra ser inferior a un afio. Los avaltos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicién o desde agquella en que se decidio la revision o impugnacion, seguin Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacion C.C.91.010.192
Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesidn Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de
Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Técnico en Avaltios Categoria 6 Inmue'bles. Espec.i'ales '
(RAA AVAL 91010182) Categoria 7 Maqu?nar.ra Fl!a, Equipos vy
Maquinaria Mévil
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Categoria 10

Semovientes y animales

Categoria 11

Operacionales
Establecimientos de Comercio

Activos

Categoria 12 Intangibles

Categoria 13 Intangibles Especiales
Publicaciones Ninguna
relacionadas con el
peritaje
Lista de casos como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo
perito labores de Auxiliar de la Justicia y en los tultimos cuatro (4) afos ha

presentado cerca de ciento cincuenta (150) dictamenes. Por considerarlo
poco practica la exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para
este caso especifico, el perito relacionara al azar una serie de treinta (30)
procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderon

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

Ordinario de Pertenencia

20 Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto  Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Inspeccion de Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

Accion de restitucion de un bien de uso

Publico.

9 Civil del Cto Bga
Rad. 2013-0031-01

Dte: Liliana Gémez Blanco

Ddo: Sergio Andrés Merchan

Divisorio

20 Civil Cto
Barrancabermeja

Rad. 2016-0025

Dte:  Esmeralda
Ospino

Santiago

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

Declarativo Reivindicatorio

11 civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ddo: UNIDROGAS

Ejecutivo Singular

9 Civil del Cto Bga Dte: Centro de Bienestar del
Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez
el Cto Bga Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario

Silva

Ddo: Constructora

Tristancho SAS.

Dte: Municipio de Giron
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Juzgado 2° Promiscuo | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
de Girén. Rad. 201- | Céardenas.

0608

Juzgado  Promiscuo | Dte: Amparo Gémez de Diaz y

Mpal de Zapatoca. | otros. Divisorio

Rad. 2016-00103

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
Otros.

Juzgado  Promiscuo
Playon. Rad. 2016-
0021

Dte: Luis Felipe Rodriguez
Villabona y otros

Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Imposicion de Servidumbre

Juzgado 9° Civil Cto
de Bucaramanga.

Rad.2013-0021

Dte: Martha Graciela Salazar

Ddo: Jos¢é Daniel Salazar
Posada.

Ordinario de Pertenencia

Juzgado 3° Civil Cto

Dte: Centro Cultural del

de Bucaramanga Oriente. Ordinario
Rad. 2015-00027-00 Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G
Juzg. 1° Promiscuo de | Dte: Maria Argelia Carrillo
Lebrija. Ddo: Herederos de Julio | Pertenencia

Rad. 2013-282

Aranda y otros

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderén y

Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo: José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jests Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Cto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1°  Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzg. 12 civil Mpal de

Dte: UT Construvial

Ddo: ASFALTART S.A.

Accién Contractual

20

Promiscuo

Dte: Carlos Ivan Villamizar

Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Deslinde y Amojonamiento

Pequenas

Dte: Sehir José Jaimes Florez

Ddo: Venancio Rico Sandoval

Pertenencia

Dte: Saul Ramirez Troncoso

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Empresa Personal
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Juzg 10° Civil Cto Bga | Dte: Sergio Prada Serrano Reorganizacion Personal Natural

Rad 2015-0406 Liquidador: Oscar Bohérquez Comerciante

Juzg 6° Civil Mpal Bga | Dte. José Luis Galvis Claro Reorganizacion Personal Natural
Liquidadora: Martha Solano Comerciante

Juzg 1° Ejec Sentencias | Dte: Central de Inversiones

Rad. 1998-01051-01 Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

Superintendencia de | Avaluador durante 20 afios en

Halcon Plasticos, La Fragancia, La casa del

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
Sociedades COINSER, Constructora  Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

por el mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o

pertinente.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
b b
peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

ejercicio de mi profesion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el

Los documentos e informacién utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

oy
oy ¢
lll,"ln-n-ll,\..hmﬂ'--"l

3

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

filiado Lonja Inmobiliaria de Santander

esefa Fotogrifica

istro Abierto de Avaluadores (RAA)
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Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club

APARTAMENTO 1006. Barrio Nuevo Sotomayor RESENA FOTOGRAFICA

Municipio de Bucaramanga (Santander)

Fecha Informe: Febrero de 2022

Cocina y salacomedor

Acceso al Baino Principal y bafio

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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RAA ANAV

* 1 DRI LS

Erprier baoed ey e swiens

Corporactén Colombiana Autormeguladors de Avaluadares ANAY
NIT: SoD&70027-5

Entided Reconocida de Auterregulacien mediante la Aesolucidn 26400 el 10 de Abril de 2070 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B ssfiorfa) LLAS ALFREDD DUARTE AUEDA denificadofa) con la Cedula de éodadana Moo S1010182 &=
encuenya inscriindal on o Regisve Albero de Avahuadores, desde el 36 de Abnl de 2018 y 58 I8 ha asgnads o
e ce mvaluador AYAL-81 010182

A& momenio de expedicion de aste cerificado of regsro del seiora] LUES ALFREDO DUARTE ALUEDA se encusima
Activa y s encusmTa inscri an |is siguenies cabagotias y alcances

Categoria 1 inmuabies Lirsanos
Alcance

» Catas  apartamentos. ediicios, olicines, locales comercaales, feienos § bodegas ssiades ol o
parcaimenie en amwas wbanas, lobes no clasificados on fa estucius ecoltgica prncipal, iotes an susio de
srpansion con plan parcial adopEon

Frac i sls e gan's Flimjrimm

2% b 2018 Argrmen krademeo

Categoria 2 brruabsies Furales
Alcance

= Terrenas rurales con 0 SN consireccanes, como vwwendas adicos, ssiabibos, galpbnes cercas, sstemas de
rego, drena)e, vies, adecumcion de susios, pofos. cullivos, (panisoiones, |obes er susio de ssparmon sin plan
parciml adoptada, fohes porn @ aprovechomisrio agropeouano y demis mifmesmucetors de solokanion
uhEcns ictalmen s en amas rurales

s s e o g Flasgareen
W Ak 300 FHegimem Aademss

Categoria 3 Recumos Waturales y Sueios de Protsooim

Alconce

= Hignes arbiarilaled Mfad, yRciesios ¥ sapiicones fonerkes. Lobes incluidos af i SSEOSILN ecopes
principal, labes defiedes o conemplados &0 & Codgo d= recusos Nateals Aenovabies y
dafos ambiemiales

F izl [ VAP Piid Fliartimit
=8 Eiv 221 [ p—

Pagna | ds 4
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RAA

Epsis pigrie B & cmm————

Categoria 4 Obras de Infrasssrucium
Alcanca

« Esfucioas especiales parm pocess; pueres. wneles.  acueducios ¥ conduociones,  presas
anropuns, muslles y demas consnucciones chiviles de mirassiuciura simdsr

Tt i rmoyeae Hampriwe:

26 Ene 2037 Regman Lrademimg

Catsgotia & Inmusiins Espaciales

AlcEnce

» |nciuye coniros commrciales, hotles. colegos, hospiales, dincas § avance de obras. Inciuye iodes (o
hueDae que no &8 clasdguen dering de los numerslas antenceres

Fecia te spormostn Fasgrmai

i Al 3HE Regman Adodemcs

Carsgoria 7 Maguinana Fija, Emipes v Magumnario Mesel
Alcance

s Emuiipos efecircos ¥ macaices de Uso en la indusinia, momes, subesmoiones de planta, mbiams shaciricos,
efUipos de generpcidn, subssincionas de ranimisdn ¢ dembucdn, soupos & inlrmestuctuna de f-ansmisdn
y d=myibucion, maguinara de consyuUOnon, Mmavirmenio de Hera, § mounans para Eoduoion y procean
Eguipos de compuse: Microcompuiodores, mmpresoras, momtohes, moderms y obos accesonos de esios
aquipos. reces, main frames, perlncos sspaciales v ofros squipns accesocrns de esios Eqepos e
ielelonie. eleotrormedicma y rshocomuncacion.  Trarsoorte Aulomoion vehimules de ransports lermeste
comn altomdyiles, camoengs, camones, buses. ractores camiones y remolgues. mojocicletas, molocicios
moioinocion, coainmoiy, ekt y srmilares

Ficha e =1 | Haager=an

6 A 0N | lisgeesn Asademco

Cateagora 8 Macunana y Exupos Espeonies
Alcance

v Naves, seronaves, trenex. locomoioras, vagones, islizienoos ¥ ooaioues medo de ransparte difersnte del
awiomoicr desorio @ | case anbero

F ity (o mvpa Ipree
26 Ens 2079 FArgimen Arademin
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RAA ADAY

At O
[ A — - L T

Categaria | 7 Semovigrmes y Anmaies
Aleance

* Semgyiarmos. animales y mustles no clasficados en ol especaidad

Feidia de figon | Perssesi
M Ers 11 | wr Acsdsmics

Cawgaria 11 Astives Opseac:onales y Entatilecimsnos de Comersia
Alcance

= Apyalonzacior de aclivos, mverfinos. maieria prma, preducis §0 Drocess § poducio fevmnada
Esinblacrmisnios oo comerca

Fmdia cle fowcas LDE 2 1]

8 Erm 037 Flrgpmen Acsiamics

Cmegoria 12 Imangbles

Alcance

s Marcas, patemies. SECRIDs aMprEsiaEs, derschos auior, nombres comarciaies. OEFBChDS DEQONONVGE
eRperire radicelecingg; fondo de comercio, prima comarcial v oiros smilares

Fechache rmpgeais Fipgram

% Ers 7001 Piegemen Academicg

Categiria 13 Imungibles Especnles

Alcance

& [pfo ematgenie, luoo cesante, dafio moral, sensdumbies derechas Porercines I.u]u;,'n:m. y clemnin
derschos de ndemnizmesn o ciloulos compensatonod § ceslgusr otro derscha nd contemplada &0 las classs

anterores
Facha de mnpoen Figres
26 Era 331 Ragemien b ¢ slenice

Pagimen Academea Art 6 Liisml A fumesal | 1) de ia Ley 1673 de 2013
Los datos de contacts del Avalusder sonc

Pagra 3 de 4
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RAA ADAY

A [0, CAREAAR

T e g

Ciudad: BUCARAMAMNGA, SANTANDER

Direceién CALLE REAL CR. 53 INTERIORA 1 BLOOUE 2
Teledoro: 210ETT0221

Comeo Elecirénoo:. affreduanetl 1 @hormail cam

Tiulos Acadamicoe. Cerillicados de Apiliud Ocupacianal v olros programae de foermacian:

Técnico |sboral por competencias en Avaiios de Bienes Muesbies (Maquinara y Equipo) g inmuebies Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas

Teenboo sn Avalios - Incatse

Ei ovalundor ragistra un iraslade ol 09 Mar 2020 de la ERA Corporacien Autorreguladar Nacional de
Avalusdares - ANA a la ERA Corporacian Colombions Auterreguisdara de Avaluadorss ANAY

Que revisados los archives de antecedenies del Tribunal DiscipBnario de la ERA Corparacion Colombiana
furomregulsdors de Avalusdores ANAV: no aparece sancion dieciplinaris alguna contra elin) sahoria)
LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA, identilicado{a) con la Cédula de ciudadania Mo, 81010182,

EXla) seftarin) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA se sncusntra of dia con ol page sus derschos de regleire,
asi como con la cuota de sutorregulacion con Corporacidn Colombiana Auorrequladora de Avaluadiores
ANAY

Con al fin de gue o destinatano pusda yenficar esie corfificedo e e asgng. of sguanTE :nci:gn de OF, y puods
sscanaarks con un dispasinve mawl u oo dispositive Bolor con Scceso & inermel, descangando previaments una
aplcacion de digializecdn de codigo OF que son gratbutes. |a serficacion tambien puede slectvamss ngresando of
PIM dimgtmmente en & pagina de RAA himowew raa orpoo, Cusiguier inconssmncia entme |a imermagon acs
corEnidi y L gue repons 0 werificacion con & codige debe ser inmedsameans reponac & Corparasidn Colombinna
Allterreguladora de Avakiadones ANAN

PIN DE VALIDACEON

B2 0aE2

El pressnie cerificads 4= sxmie & b Repiblice de Colombia de conforrmidad con la informacion @ue reposs e el
Fegsirg Aberta de Avaluadares AAA a los veintivne [21] das ded mes de Febrara def 2022y fene vigenaa de 30
dias calendaro, comados a partr de la fecha do expedicicn

Fammna
Arzorm Heriberso Saleedo Pizano
Fiepresartante Legal

Pagna 4 da 4

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
25

154



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecndlogo Topografo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

AVALUO
APARTAMENTO 2201

Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club P.H.
Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga
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1.1 SOLICITANTE:

1.2 TIPO DE INMUEBLE:
1.3 TIPO DE AVALUO:
1.4 PROPIETARIO

Dr. GERMAN ROBERTO FRANCO
Liguidador Superintendencia de Sociedades

Apartamento P.H.
Comercial

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIED
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOM
DEL FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga

1.6 ESTRATO: Cuatro (4)

1.7 BARRIO: Nuevo Sotomayor

1.8 DIRECCION: Calle 51 N°23-45, barrio Nuevo Sotomayor — Edificio ARA
Condominio Club P.H. Apartamento 2201, municipio de
Bucaramanga.

1.9 DESTINACION ACTUAL: Desocupado

1.10 FECHA DE VISITA: Noviembre 12 de 2021

1.11 FECHA DE ENTREGA: Marzo 7 de 2022

| 112 VALOR DEL APARTAMENTO 2201
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 2201 $125383.600

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
RA PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL:

acion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado abierto.
ta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de

e un comprador dispuesto acomprar y un vendedor dispuesto a vender, en unatransaccion libre,
ializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con lainformacion suficiente, de manera
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3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBJETO DE LA VALUACION

3.1 NUMERO PREDIAL No se encuentra desenglobado y hace parte del predio de mayor extensié
con Cedula Catastral 01-02-0066-0025-000

3.2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.3744%

3.3 AREA PRIVADA CONSTRUIDA 37.54 m2*

* Informacion E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga.

4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Reglamento de P.H. Escritura Certificado registro
- E.P. N°1729 del 25 de abril de -
2018, Notaria 5 de Bucaramanga.

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmobiliaria N°300-
-POT Bucaramanga - 424140. Oficina Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD LIMITACION AL DOMINIO

PROPIETARIOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO P.A.
ARA CONDOMINIO CLUB.

TITULO DE ADQUISICION  [E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga. Limitacion
a Dominio. CONSTITUACION REGLAMENTO DE PROPEIDAD
HORIZONTAL. A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL
FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.
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MATRICULA INMOBILIARIA  [N°300-424140 Oficina Registro de Bucaramanga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado €l inmueble es una zona residencial sujeta a procesos urbanistico
Renovacion através del desarrollo de Edificaciones de gran altura de propiedad Horizontal.

Q
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Sector Nuevo Sotomayor

Ubicado en la Zona centro-oriental del casco urbano del municipio

de Bucaramangay colinda asi:

Norte: Barrio Bolivar (Calle 45 entre Carrera 15y Carrera 27).

Oriente: Carrera 27 entre Calles 40 y Diagonal 15.

 Occidente: Diagonal 15 entre Calle40y Puertadel Sol.
EDOMINANTE  Residencial

ACION DEL SECTOR
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CONSTRUCCIONES IMPORTANTES ~HOME CENTER, Clinica San Luis, Parque La Concord
_Andresito Lalsla, Parque Turbay, etc.

VIAS DE ACCESO

Calle 51, Carrera 23.

INFRAESTRUCTURASECTOR  Posee toda lainfraestructura de servicios pablicos domiciliar
ELEMENTOS VIALES ViaVehicular en Pavimento Flexible
PROYECCIONDELSECTOR  Consolidacion
VALORIZACION Buena
Clasificacion MallaVial Local
VIAS Estado Buen estado
Elementos de la Anden Sardinel Pavimento/Tipo
via Si Si Si (Flexible)
AMOBLAMIENTO Sefializacion Seméforos Sefidizacion Vial Poste Alumbrado
URBANO Urbana

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT BUCARAMANGA

ACTIVIDAD
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TRATAMIENTO

Renovacdn Reactivecion 2

* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la
mezcla de estos dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector
que delimita. TRATAMIENTO, Son decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se
asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la
actuacion publica y privada.

8

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

NORTE  [En una extension de 34.24 mts con predios que son o fueron de Ricardo Colmenares y|
Colegio Jorge ArdilaDuarteSedeB. |

ORIENTE En unaextension de 28.92 mts con el predio que es o fue de Carlos Arturo Morales,

_Enunaedtensionde34.15mtsconlaCalleSt.

En una extension de 30.29 mts con predios que son o fueron de Alvaro Moreno, Alirig
Santos Naranjo y Leonor Mogollén Hernandez.
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Q edificio piazzale
LE 23 porteria 2

Fdifcio prazzals 23

Localizacion Edificio Ara Condominio Club P.H.

8.2 LINDEROS DEL APARTAMENTO 2201 TIPO 11

NORTE

SUR
ORIENTE Se encuentran contenidos en la Escritura Publica N°1729 del 25 de abril de 2018,

OCCIDENTE Notaria 5* de Bucaramanga (pagina 129-130).
CENIT
NADIR

8.3 COMPOSICION DEL INMUEBLE

Ubicado en €l Piso 22, acceso por la porteriacomuin cuyanomenclaturaes Calle 51 N°23-45. Apartamento Tipo
11. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, cocina, zona de ropas, bafio auxiliar, una (1) alcoba principal con
bafio. Tiene parqueadero con el N°146 asignado en el Nivel +6.50 y Locker nimero 60 ubicado en el Nivel
£6.50.

8.4 CARACTERISTICAS GENERALES

iA Plano
DMETRICA Rectangular
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PROPIEDAD HORIZONTAL S

FRENTE FONDO | Relacién Frente/Fondo
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Planta Apartamento 2201 Tipo 11 (Segun planos)

Se encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal através de la E.P. N°1729 del
25 de abril de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Tiene porteria de acceso con sala de
ZONAS espera, planta eléctrica y transformador, 18 parqueaderos de visitantes de los cuales 4
para personas con movilidad reducida, via interna para distribucién de accesos y

COMUNES L .
parqueaderos, cuarto de aseo, sismografos, cuarto de maquinas, dos (2) ascensores, zona
de juegos infantiles, salon social, turco, hidropiscina, room billar pool, Home Teather,
golfito, terrazas BBQ, gimnasio, saunaroom, turco, sky bar, terraza descubierta, oficina
de administracion, oratorio, zona de bronceo, circulacionesy salidas de emergencia.

AREAS DE VETUSTEZ CUOFICIENTE DE SERVICIOS

CESION PROPIEDAD PUBLICOS
- Cuatro (4) afos 0.3744% Acueducto, alcantarillado, gas
natural, redes eléctricas
E CONSERVACION La construccion se encuentra en buen estado.
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8.5 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

= Cimientos: Tipo placaflotante.

= Estructura: Aporticada (vigasy columnas con sistema de vigas postensadas y placa maciza.

= Mamposteria: Concreto celular y bloques de arcilla.

» Carpinteria: Puerta de acceso e internas de madera.

* Bafios: Enchapestotales de piso. Enchape de pared solo en laducha, aparatos sanitarios linea bronzg
descarga, color blanco, lavamanos con muebl e elevado en Madecor. Division parabario principal y a
en vidrio templado de 5mm con marco en acero. Ducha teléfono de columna.

=  Entrepiso: Placade concreto reforzado.

= Acabados. Muros frisados, estucado y pintados en vinilo.

= Pisos: Porcelanato beige formato 60x60, bafios en cerdmica.

= Cocina: Mueble de cocinaen madecor con puertas en perfil de aluminio, cajonesconriel, cubiertaen vidrio
templado con 4 fogones, encendido eléctrico, mesdn en granito negro, horno a gas, lavaplatos en acero
inoxidable, campana extractora.

» Guardaescoba: Ceramica.

= Ventaneria: En Aluminioy vidrio de 4 y 5 mm color transparente.

= Closets: En Madecor de 18 mm.

= Puertas: Alcobas, bafios y zona de ropas entamborada en melaminico de 4 mm, narco en madecor,
cerradura de manija Marca Gato.

= Construccién: Sismorresistente

= Vida Util: Cien (100) afios.

= VidaActual: Cuatro (4) afios.

= Licencia de Construccién: N°68001-1-13-0368 del 3 de septiembre de 2016. Curaduria Urbana N°1 de
Bucaramanga.

8.6 EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

El Edificio ARA Condominio Club esunaestructuraen ferro concreto construido en el afio 2018, de veintinueve
(29) pisosy cuenta con tres (3) pisos de sétanos concebido como una sola unidad urbanisticasy arquitectonica,
edificio Tipo Mixto, los apartamentos estén destinados a vivienda unifamiliar y los Locales comerciales a
comercio. Tiene ciento treinta y cinco (135) unidades privadas 133 de uso residencial y 2 de locales
comerciales. Se encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal atravésdelaE.P. N°1729 del 25 de abril
de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Los tres (3) sotanos y los pisos 1, 2, 4 y 5 estan destinados parg
parqueaderos. Los pisos 23, 27, 28 y 29 estan destinados para zonas comunes (zona social, juegos,
idromasajes, cuarto de aseo, golfito, oratorio, home Heather, cancha de squash con tribuna, cuarto de
Bguinas, sismografo, etc.). El resto de pisos corresponde a Apartamentos.

8.7 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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8.7.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El: El Sector no se encuentra ubicado en zona de ri
inestabilidad geol 6gica, inundacion o deslizamiento de tierras.

8.7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o probl
ambientales que afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.7.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacid
encuentra afectado por ningun tipo de servidumbre de trénsito o la construccién de una obra vi
infraestructura urbana que implique cesiones del terreno.

8.7.4 SEGURIDAD: El bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacién social, escasez de
proteccion individual y/o colectivay proliferacion de préacticas delictivas que pongan en riesgo temporal
o permanente la integridad de |os ciudadanos.

8.7.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o problematicas sociales que afecten
negativamente la comerciaizacion y €l valor del inmueble objeto de lavaluacion.

9. METODO DE AVALUO

M étodo de Oferta y Demanda: Busca establecer €l valor comercia del bien g
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables a del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deben ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Avalto Unidad Privada

9.1 AVALUO DE LA UNIDAD PRIVADA

Se tomd este método teniendo en cuenta a que en lainvestigacion se encontré informacién de ofertas y/o
transacciones en el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con €l bien objeto de la valuacion.
Estas ofertas cumplen con |os parametros establecidos en la resolucion N°620 del 2008 del IGAC.
Todas |as of ertas hacen referenciaa L ocales ubicados en €l entorno 'y con similares caracteristicasal del Edificio
Ara Condominio Club.

9.1.1 Ofertas de mercado

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Apartaments En Wenta Nuevo Sotomayor Soto 52
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Afio de construccién 2012.
https://casas.mitula.com.co/adf orm/0000004070015644865659182?search _terms=apartamentos+bucaramang
atnuevo+sotomayor& page=1& pos=9&t sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-
97b3d1023bb5& req sgmt=REV TS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

OFERTA N22.

A\

VENDEMOS HERMOSO APARTAESTUDIO, ALCOBA, CLOSET, BANO, COCINA INTEGRAL, SALA
COMEDOR, ILUMINADO Y VENTILADO, EXCELENTE UBICACION. SIN PARQUEADERO.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIGENTE CONTACTENOS Y AGENDE CITA SIN COSTO
ALGUNO. Area 23.00 m2. Valor $100°000.000. (antigiiedaal1$ afios)

https.//www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartaestudi o-en-venta/nuevo-sotomayor/bucaramangal/6 725226
ERTA Ne23.

BUCARAMANGA, NUEVO SOTOMAYOR, ARA CONDOMINIO area 94 Mts2, Sala comedor lobby tv
estudio), Tres (3) habitaciones Tres (3) bafios, 1 Cuarto de ropas, 1 Bodega, 1 parqueadero, ZONA SOCIAL.:
Sala de juntas 2 BBQ Piscina Sauna Turco Zona infantil Salén social Sala de juegos Cuarto de cine Squash
Minigolf. excelente ubicacion, cerca de la carrera 27, a parque Turbay. tiene crédito hipotecario BBVA. Area
94 m2. Valor $395'000.000
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https://www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartamento-en-venta/nuevo-sotomayor/bucaramanga/69885.

OFERTA N24.

Vendo Apartamento en Viscaya Gold Sotomayor vista a oriente. area 98.61 habitaciones 3 2 bafios 1
parqueadero buena zona socia. Comunicate con nosotros. Valor $375'000.000.

https.//www.fincarai z.com.co/inmuebl e/apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6376260
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=
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! i i
Lamejor ubicacion; auna cuadrade lalglesiay € colegio San Pedro; atres cuadras de C. C. Cabecera, club
Unidn, restaurantes, a una cuadra Clinica San Luis. Con cortinas. Area 103.50. Valor $430'000.000

https://www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6027059

OFERTA N26.

Venta Apartamentio Nuevo Sctomayor

$ 310.000.000

Mugwo Sglomayor, Bucaramanga
& 3 habilaciones 2 bafios B 05 m*

VENdo apanamanto NUevYo Soiomayorl - venia apanamento nugyo sotomayar - 85ma - plso 16
axcelents vizta < sata, comedor, cocing I".F!gl'al Zong de ropas. bafio AuxBisr

Agnarhumnma
o Venta

Afio de construccion 2018
https://casas.mitula.com.co/adf orm/00000036600256436693719597search terms=apartamentos+bucaramang
at+nuevo+sotomayor& page=1& pos=8&t_sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-

97b3d1023bb5& req sgmt=REV TS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

9.1.2 Tabla de costos
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Calle 51 Carrera 23. Apartamentos Condominio ARA P.H., Nuevo Sotomayor. Municipio de Bucaramanga

Fuente: paginas internet y avisos fachadas.

HOMOGENEIZACION
Ubicacién: Buena

Las consideraciones determinadas en el Articulo 57 dela Ley 1116 de 2006 en cuanto a la enajenacion de los activos por
parte del Liquidador en un plazo inmediato le permite a perito dentro de los limites del Cuadro de Costos, tomar € Limite

Inferior del valor del m2 hallado.

9.1.3 Valor de la Unidad Privada

Unidad Privada
Ofer ) . %
Ne Tipo Inm. Valor Pedido Negoc. V/r Depurado Area Valor (M2) Ubicacién Factor Piso Factor
(M2) Ubicacion Tamafio
1 |Soto52 S 340.000.000 10 S 306.000.000 90 S 3.400.000 Buena 1 0 1 S 3.400.000
2 |Apartaestudio S 100.000.000| 120 |$ 90.000.000| 23 |$ 3.913.043| Buena 1 0 1 S 3.913.043
3 |Condomin ARA S 395.000.000 10 S 355.500.000 94 S 3.781.915 Buena 1 0 1 S 3.781.915
4 |Viscaya Gold S 375.000.000 10 S 337.500.000 | 98,61 | S 3.422.574 Buena 1 0 1 S 3.422.574
5 |AptoNvoSotom | $ 430.000.000| 10 |$  387.000.000 | 103,5 | $ 3.739.130| Buena 1 0 1 |[$ 3739130
6 |Apto Nvo Sotom S 310.000.000 10 S 279.000.000 85 S 3.282.353 Buena 1 0 1 S 3.282.353
Media 3.589.836
Mediana $ 3.580.852
Desviacion Estandar 253.853
Coeficiente de Variacion 7,07%
Limite Superior 3.843.689
Limite Inferior 3.335.983
Valor m2 asumido $ 3.340.000

DESCRIPCION AREA

VALOR m2

VALOR TOTAL

Unidad Construida Privada 37.54 m2

$3'340.

000

$125’383.600

VALOR UNIDAD PRIVADA

$125’383.600

10. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 2201 EDIFICIO ARA $125’383.600
CONDOMINIO CLUB

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga

aluador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, ala
jedad valuada o € titulo legal de lamisma (Escritura).
uador no revelarainformacion sobre lavaluacion a nadie distinto de la personanatural o juridica
icito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en
forme sea solicitado por una autoridad competente.
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12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
las cifras de valuacion, a nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento es
mismo.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Este informe de valuacién se desarroll6 bajo el NTS |1 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Conte
Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

13.1  Lasdescripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza
aconocer.

13.2  Losandlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipétesisy condiciones restrictivas que
se describen en el informe.

13.3  El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en el bien inmueble objeto de
estudio.

134  LosHonorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

135  Lavaluacion sellevd acabo conforme a un cédigo de éticay normas de conducta.

13.6  El Vauador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

13.7  El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan valorando.

13.8  El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten el valor o que se acuerde e incluya una suposicion especia atal efecto.
Aungue tenga competencias paraello, € Vauador normal mente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectos y |as reparaciones necesarias.

13.9  El Vauador haredizado lavisitay verificacién personal al bien inmueble objeto de la valuacion y
nadie, con excepcion de las personas especificadas en d informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

13.10 Paraladeterminacion del valor comercial del inmueble y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos € area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

13.11 El inmueble objeto del avaltio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccion de los

cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto para efectos del avallo se tienen

en cuentalos usos de lapropiedad y las areas cal cul adas segin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

il uador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con €l solicitante que pudiera dar lugar
onflicto de intereses.
me de valuacién es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, parael proposito.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

Folio de Matricula Inmobiliaria N°300-424140 (mayo 8 de 2018):

El Folio no presenta Anotaciones vigentes que tengan que ver con embargos, Hipotecas, servidumbres
circunstancias que puedan allegar a afectar la propiedad del inmueble.

16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avalio no
podra ser inferior a un afio. Los avaltos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicién o desde agquella en que se decidié la revision o impugnacion, segdn Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacion C.C.91.010.192
Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesidn Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de
Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Técnico en Avaltios Categoria 6 Inmue'bles. Espec.i'ales '
(RAA AVAL 91010182) Categoria 7 Maqu?nar.ra Fl!a, Equipos vy
Maquinaria Mévil
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Categoria 10

Semovientes y animales

Categoria 11

Operacionales
Establecimientos de Comercio

Activos

Categoria 12 Intangibles

Categoria 13 Intangibles Especiales
Publicaciones Ninguna
relacionadas con el
peritaje
Lista de casos como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo
perito labores de Auxiliar de la Justicia y en los tultimos cuatro (4) afos ha

presentado cerca de ciento cincuenta (150) dictamenes. Por considerarlo
poco practica la exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para
este caso especifico, el perito relacionara al azar una serie de treinta (30)
procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderon

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

Ordinario de Pertenencia

20 Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto  Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Inspeccion de Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

Accion de restitucion de un bien de uso

Publico.

9 Civil del Cto Bga
Rad. 2013-0031-01

Dte: Liliana Gémez Blanco

Ddo: Sergio Andrés Merchan

Divisorio

20 Civil Cto
Barrancabermeja

Rad. 2016-0025

Dte:  Esmeralda
Ospino

Santiago

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

Declarativo Reivindicatorio

11 civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ddo: UNIDROGAS

Ejecutivo Singular

9 Civil del Cto Bga Dte: Centro de Bienestar del
Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez
el Cto Bga Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario

Silva

Ddo: Constructora

Tristancho SAS.

Dte: Municipio de Giron

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Juzgado 2° Promiscuo | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
de Girén. Rad. 201- | Céardenas.

0608

Juzgado  Promiscuo | Dte: Amparo Gémez de Diaz y

Mpal de Zapatoca. | otros. Divisorio

Rad. 2016-00103

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
Otros.

Juzgado  Promiscuo
Playon. Rad. 2016-
0021

Dte: Luis Felipe Rodriguez
Villabona y otros

Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Imposicion de Servidumbre

Juzgado 9° Civil Cto
de Bucaramanga.

Rad.2013-0021

Dte: Martha Graciela Salazar

Ddo: Jos¢é Daniel Salazar
Posada.

Ordinario de Pertenencia

Juzgado 3° Civil Cto

Dte: Centro Cultural del

de Bucaramanga Oriente. Ordinario
Rad. 2015-00027-00 Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G
Juzg. 1° Promiscuo de | Dte: Maria Argelia Carrillo
Lebrija. Ddo: Herederos de Julio | Pertenencia

Rad. 2013-282

Aranda y otros

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderén y

Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo: José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jests Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Cto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1°  Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzg. 12 civil Mpal de

Dte: UT Construvial

Ddo: ASFALTART S.A.

Accién Contractual

20

Promiscuo

Dte: Carlos Ivan Villamizar

Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Deslinde y Amojonamiento

Pequenas

Dte: Sehir José Jaimes Florez

Ddo: Venancio Rico Sandoval

Pertenencia

Dte: Saul Ramirez Troncoso

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Empresa Personal

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Juzg 10° Civil Cto Bga | Dte: Sergio Prada Serrano Reorganizacion Personal Natural

Rad 2015-0406 Liquidador: Oscar Bohérquez Comerciante

Juzg 6° Civil Mpal Bga | Dte. José Luis Galvis Claro Reorganizacion Personal Natural
Liquidadora: Martha Solano Comerciante

Juzg 1° Ejec Sentencias | Dte: Central de Inversiones

Rad. 1998-01051-01 Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

Superintendencia de | Avaluador durante 20 afios en

Halcon Plasticos, La Fragancia, La casa del

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
Sociedades COINSER, Constructora  Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

por el mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o

pertinente.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
b b
peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

ejercicio de mi profesion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el

Los documentos e informacién utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

oy

oy ¢
lll,"ln-n-ll,\..hmﬂ'--"l
. i

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

Afiliado Lonja Inmobiliaria de Santander

-Resena Fotogréfica

-Registro Abierto de Avaluadores (RAA)

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club
APARTAMENTO 2201. Barrio Nuevo Sotomayor RESENA FOTOGRAFICA
Municipio de Bucaramanga (Santander) Fecha Informe: Febrero de 2022

Entrada al Condominio y cocina

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Patio de ropas y Parqueadero N°146 Nivel +6.50

Erprier baoed ey e swiens

Corporactén Colombiana Autormeguladors de Avaluadares ANAY
NIT: SoD&70027-5

Entided Reconocida de Auterregulacien mediante la Aesolucidn 26400 el 10 de Abril de 2070 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B ssfiorfa) LLAS ALFREDD DUARTE AUEDA denificadofa) con la Cedula de éodadana Moo S1010182 &=
encuenya inscriindal on o Regisve Albero de Avahuadores, desde el 36 de Abnl de 2018 y 58 I8 ha asgnads o
e ce mvaluador AYAL-81 010182

A& momenio de expedicion de aste cerificado of regsro del seiora] LUES ALFREDO DUARTE ALUEDA se encusima
Activa y s encusmTa inscri an |is siguenies cabagotias y alcances

Categoria 1 inmuabies Lirsanos
Alcance

» Catas  apartamentos. ediicios, olicines, locales comercaales, feienos § bodegas ssiades ol o
parcaimenie en amwas wbanas, lobes no clasificados on fa estucius ecoltgica prncipal, iotes an susio de
srpansion con plan parcial adopEon

Frac i sls e gan's Flimjrimm

2% b 2018 Argrmen krademeo

Categoria 2 brruabsies Furales
Alcance

= Terrenas rurales con 0 SN consireccanes, como vwwendas adicos, ssiabibos, galpbnes cercas, sstemas de
rego, drena)e, vies, adecumcion de susios, pofos. cullivos, (panisoiones, |obes er susio de ssparmon sin plan
parciml adoptada, fohes porn @ aprovechomisrio agropeouano y demis mifmesmucetors de solokanion
uhEcns ictalmen s en amas rurales

i i e wrmm gt Flasgareen
W Ak 300 Hegimen Arademes

Categoria 3 Recumos Waturales y Sueios de Protsooim

Alconce

= Hignes arbiarilaled Mfad, yRciesios ¥ sapiicones fonerkes. Lobes incluidos af i SSEOSILN ecopes
principal, labes defiedes o conemplados &0 & Codgo d= recusos Nateals Aenovabies y
dafos ambiemiales

F i [ 1A il Flijatimil
=8 Ew 2001 [ p——

Pagna | ds 4

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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RAA

Epsis pigrie B & cmm————

Categoria 4 Obras de Infrasssrucium
Alcanca

« Esfucioas especiales parm pocess; pueres. wneles.  acueducios ¥ conduociones,  presas
anropuns, muslles y demas consnucciones chiviles de mirassiuciura simdsr

Tt i rmoyeae Hampriwe:

26 Ene 2037 Regman Lrademimg

Catsgotia & Inmusiins Espaciales

AlcEnce

» |nciuye coniros commrciales, hotles. colegos, hospiales, dincas § avance de obras. Inciuye iodes (o
hueDae que no &8 clasdguen dering de los numerslas antenceres

Fecia te spormostn Fasgrmai

i Al 3HE Regman Adodemcs

Carsgoria 7 Maguinana Fija, Emipes v Magumnario Mesel
Alcance

s Emuiipos efecircos ¥ macaices de Uso en la indusinia, momes, subesmoiones de planta, mbiams shaciricos,
efUipos de generpcidn, subssincionas de ranimisdn ¢ dembucdn, soupos & inlrmestuctuna de f-ansmisdn
y d=myibucion, maguinara de consyuUOnon, Mmavirmenio de Hera, § mounans para Eoduoion y procean
Eguipos de compuse: Microcompuiodores, mmpresoras, momtohes, moderms y obos accesonos de esios
aquipos. reces, main frames, perlncos sspaciales v ofros squipns accesocrns de esios Eqepos e
ielelonie. eleotrormedicma y rshocomuncacion.  Trarsoorte Aulomoion vehimules de ransports lermeste
comn altomdyiles, camoengs, camones, buses. ractores camiones y remolgues. mojocicletas, molocicios
moioinocion, coainmoiy, ekt y srmilares

Ficha e =1 | Haager=an

6 A 0N | lisgeesn Asademco

Cateagora 8 Macunana y Exupos Espeonies
Alcance

v Naves, seronaves, trenex. locomoioras, vagones, islizienoos ¥ ooaioues medo de ransparte difersnte del
awiomoicr desorio @ | case anbero

F ity (o mvpa Ipree
26 Ens 2079 FArgimen Arademin

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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RAA ADAY

At O
[ A — - L T

Categaria | 7 Semovigrmes y Anmaies
Aleance

* Semgyiarmos. animales y mustles no clasficados en ol especaidad

Feidia de figon | Perssesi
M Ers 11 | wr Acsdsmics

Cawgaria 11 Astives Opseac:onales y Entatilecimsnos de Comersia
Alcance

= Apyalonzacior de aclivos, mverfinos. maieria prma, preducis §0 Drocess § poducio fevmnada
Esinblacrmisnios oo comerca

Fmdia cle fowcas LDE 2 1]

8 Erm 037 Flrgpmen Acsiamics

Cmegoria 12 Imangbles

Alcance

s Marcas, patemies. SECRIDs aMprEsiaEs, derschos auior, nombres comarciaies. OEFBChDS DEQONONVGE
eRperire radicelecingg; fondo de comercio, prima comarcial v oiros smilares

Fechache rmpgeais Fipgram

% Ers 7001 Piegemen Academicg

Categiria 13 Imungibles Especnles

Alcance

& [pfo ematgenie, luoo cesante, dafio moral, sensdumbies derechas Porercines I.u]u;,'n:m. y clemnin
derschos de ndemnizmesn o ciloulos compensatonod § ceslgusr otro derscha nd contemplada &0 las classs

anterores
Facha de mnpoen Figres
26 Era 331 Ragemien b ¢ slenice

Pagimen Academea Art 6 Liisml A fumesal | 1) de ia Ley 1673 de 2013
Los datos de contacts del Avalusder sonc

Pagra 3 de 4

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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RAA ADAY

A [0, CAREAAR

T e g

Ciudad: BUCARAMAMNGA, SANTANDER

Direceién CALLE REAL CR. 53 INTERIORA 1 BLOOUE 2
Teledoro: 210ETT0221

Comeo Elecirénoo:. affreduanetl 1 @hormail cam

Tiulos Acadamicoe. Cerillicados de Apiliud Ocupacianal v olros programae de foermacian:

Técnico |sboral por competencias en Avaiios de Bienes Muesbies (Maquinara y Equipo) g inmuebies Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas

Teenboo sn Avalios - Incatse

Ei ovalundor ragistra un iraslade ol 09 Mar 2020 de la ERA Corporacien Autorreguladar Nacional de
Avalusdares - ANA a la ERA Corporacian Colombions Auterreguisdara de Avaluadorss ANAY

Que revisados los archives de antecedenies del Tribunal DiscipBnario de la ERA Corparacion Colombiana
furomregulsdors de Avalusdores ANAV: no aparece sancion dieciplinaris alguna contra elin) sahoria)
LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA, identilicado{a) con la Cédula de ciudadania Mo, 81010182,

EXla) seftarin) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA se sncusntra of dia con ol page sus derschos de regleire,
asi como con la cuota de sutorregulacion con Corporacidn Colombiana Auorrequladora de Avaluadiores
ANAY

Con al fin de gue o destinatano pusda yenficar esie corfificedo e e asgng. of sguanTE :nci:gn de OF, y puods
sscanaarks con un dispasinve mawl u oo dispositive Bolor con Scceso & inermel, descangando previaments una
aplcacion de digializecdn de codigo OF que son gratbutes. |a serficacion tambien puede slectvamss ngresando of
PIM dimgtmmente en & pagina de RAA himowew raa orpoo, Cusiguier inconssmncia entme |a imermagon acs
corEnidi y L gue repons 0 werificacion con & codige debe ser inmedsameans reponac & Corparasidn Colombinna
Allterreguladora de Avakiadones ANAN

PIN DE VALIDACEON

B2 0aE2

El pressnie cerificads 4= sxmie & b Repiblice de Colombia de conforrmidad con la informacion @ue reposs e el
Fegsirg Aberta de Avaluadares AAA a los veintivne [21] das ded mes de Febrara def 2022y fene vigenaa de 30
dias calendaro, comados a partr de la fecha do expedicicn

Fammna
Arzorm Heriberso Saleedo Pizano
Fiepresartante Legal

Pagna 4 da 4
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AVALUO
APARTAMENTO 2202

Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club P.H.
Barrio Nuevo Sotomayor
Municipio de Bucaramanga
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1.1 SOLICITANTE:

1.2 TIPO DE INMUEBLE:
1.3 TIPO DE AVALUO:
1.4 PROPIETARIO

Dr. GERMAN ROBERTO FRANCO
Liguidador Superintendencia de Sociedades

Apartamento P.H.
Comercial

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIED
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOM
DEL FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga

1.6 ESTRATO: Cuatro (4)

1.7 BARRIO: Nuevo Sotomayor

1.8 DIRECCION: Calle 51 N°23-45, barrio Nuevo Sotomayor — Edificio ARA
Condominio Club P.H. Apartamento 2202, municipio de
Bucaramanga.

1.9 DESTINACION ACTUAL: Desocupado

1.10 FECHA DE VISITA: Noviembre 12 de 2021

1.11 FECHA DE ENTREGA: Marzo 7 de 2022

| 112 VALOR DEL APARTAMENTO 2202
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 2202 $312'824.400

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
RA PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL:

acion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado abierto.
ta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de

e un comprador dispuesto acomprar y un vendedor dispuesto a vender, en unatransaccion libre,
ializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con lainformacion suficiente, de manera
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3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBJETO DE LA VALUACION

3.1 NUMERO PREDIAL No se encuentra desenglobado y hace parte del predio de mayor extensié
con Cedula Catastral 01-02-0066-0025-000

3.2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.9341%

3.3 AREA PRIVADA CONSTRUIDA 93.66 m2*

* Informacion E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga.

4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Reglamento de P.H. Escritura Certificado registro
- E.P. N°1729 del 25 de abril de -
2018, Notaria 5 de Bucaramanga.

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmobiliaria N°300-
-POT Bucaramanga - 424141. Oficina Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD LIMITACION AL DOMINIO

PROPIETARIOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO P.A.
ARA CONDOMINIO CLUB.

TITULO DE ADQUISICION  [E.P. N°1729 del 25 de abril de 2018, Notaria 52 de Bucaramanga. Limitacion
a Dominio. CONSTITUACION REGLAMENTO DE PROPEIDAD
HORIZONTAL. A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD
FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL
FIDEICOMISO P.A. ARA CONDOMINIO CLUB.
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MATRICULA INMOBILIARIA |[N°300-424141 Oficina Registro de Bucaramanga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado €l inmueble es una zona residencial sujeta a procesos urbanistico
Renovacion através del desarrollo de Edificaciones de gran altura de propiedad Horizontal.

v Homecenter Q : thoi b @ |

Bucaramariga

1h

ot Bk Par

Bucaramanga Q

i
T 77T L)

| P
.;9111r:.c-."-rr1e.r:i;1lLﬁll;l.ao I I

Q

Sector Nuevo Sotomayor

ITACION DEL SECTOR

) PREDOMINANTE

Ubicado en la Zona centro-oriental del casco urbano del municipio
de Bucaramangay colinda asi:

Norte: Barrio Bolivar (Calle 45 entre Carrera 15y Carrera 27).
Oriente: Carrera 27 entre Calles 40 y Diagonal 15.

Occidente: Diagonal 15 entre Calle 40y Puertadel Sol.

_Residencial 1
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CONSTRUCCIONES ~ HOME CENTER, Clinica San Luis, Parque La Concordi
IMPORTANTES ~ AndresitoLalsla Parque Turbay, etc.

VIASDE ACCESO Calle51, Carrera23.

INFRAESTRUCTURA SECTOR  Posee toda lainfraestructurade servicios p

ELEMENTOS VIALES ViaVehicular en Pavimento Flexible

PROYECCION DEL SECTOR  Consolidacion

VALORIZACION  Buel@a
Clasificacion MallaVial Local

VIAS Estado Buen estado

Elementos de la Anden Sardinel Pavimento/Tipo
via Si Si Si (Flexible)

AMOBLAMIENTO Sefializacion Seméforos Sefidizacion Vial Poste Alumbrado

URBANO Urbana

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT BUCARAMANGA

ACTIVIDAD
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TRATAMIENTO

Renovacdn Reactivecion 2

* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la
mezcla de estos dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector
que delimita. TRATAMIENTO, Son decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se
asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la
actuacion publica y privada.

8

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

NORTE  [En una extension de 34.24 mts con predios que son o fueron de Ricardo Colmenares y|
Colegio Jorge ArdilaDuarteSedeB. |

ORIENTE En unaextension de 28.92 mts con el predio que es o fue de Carlos Arturo Morales,

_Enunaedtensionde34.15mtsconlaCalleSt.

En una extension de 30.29 mts con predios que son o fueron de Alvaro Moreno, Alirig
Santos Naranjo y Leonor Mogollén Hernandez.
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Q edificio piazzale
LE 23 porteria 2

Fdifcio prazzals 23

Localizacion Edificio Ara Condominio Club P.H.

8.2 LINDEROS DEL APARTAMENTO 2202 TIPO 10

NORTE

SUR
ORIENTE Se encuentran contenidos en la Escritura Publica N°1729 del 25 de abril de 2018,

OCCIDENTE Notaria 5* de Bucaramanga (pagina 130-131).

CENIT
NADIR

8.3 COMPOSICION DEL INMUEBLE

Ubicado en €l Piso 22, acceso por la porteriacomun cuyanomenclaturaes Calle 51 N°23-45. Apartamento Tipo
10. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, cocina, zonaderopas, star de TV, dos (2) bafios auxiliares, tres (3)
alcobas, una de dllas, la principal con bafio y walking closet. Tiene parqueadero con e N°147 asignado y
ubicado en €l Nivel +6.50 y Locker nimero 69 ubicado en € Nivel +7.80.

8.4 CARACTERISTICAS GENERALES

Plano
Rectangular
ORIZONTAL S
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FRENTE FONDO | Relacién Frente/Fondo

|-i||
|
[
L

'-'!I-OCHI

A
B 080 ——0.00— 080
2
"
iy

Ll
i .-m ¢
‘mﬂ.m -

By
Sk
|
A-.I:ﬂl.!-l'ﬂlm.l.”

e

:

2

=

-I

E

o
-+_-_

i
EdTaR T

Bade
Al s
;

Planta Apartamento 2202 Tipo 10 (Segun planos)

Se encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal através de la E.P. N°1729 del
25 de abril de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Tiene porteria de acceso con sala de
espera, planta eléctrica y transformador, 18 parqueaderos de visitantes de los cuales 4
para personas con movilidad reducida, via interna para distribucién de accesos y
parqueaderos, cuarto de aseo, sismografos, cuarto de maquinas, dos (2) ascensores, zona
de juegos infantiles, salén social, turco, hidropiscina, room billar pool, Home Teather,
golfito, terrazas BBQ, gimnasio, sauna room, turco, sky bar, terraza descubierta, oficina
de administracion, oratorio, zona de bronceo, circulacionesy salidas de emergencia.
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AREAS DE VETUSTEZ CUOFICIENTE DE SERVICIOS
CESION PROPIEDAD PUBLICOS
- Cuatro (4) afios 0.9341% Acueducto, alcantarillado,

natural, redes el éctricas

ESTADO DE CONSERVACION La construccion se encuentraen buen estado.

8.5 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

= Cimientos: Tipo placaflotante.

= Estructura: Aporticada (vigasy columnas con sistema de vigas postensadas y placa maciza.

= Mamposteria: Concreto celular y bloques de arcilla.

= Carpinteria: Puertade acceso e internas de madera.

= Bafios: Enchapestotalesde pisoy pared en ceramica, aparatos sanitarioslineabronzo doble descarga, color
blanco, lavamanos con mueble elevado en Madecor. Divisién para bafio principal y auxiliar en vidrio
templado de 5mm con marco en acero. Ducha tel éfono de columna.

=  Entrepiso: Placade concreto reforzado.

= Acabados: Muros frisados, estucado y pintados en vinilo.

» Pisos: Porcelanato beige formato 60x60, bafios en ceramica.

= Cocina: Mueble de cocinaen madecor con puertas en perfil de aluminio, cajonesconriel, cubiertaen vidrio
templado con 4 fogones, encendido eléctrico, meson en granito negro, horno a gas, lavaplatos en acero
inoxidable, campana extractora.

» Guardaescoba: Cerdmica.

= Ventaneria: En Aluminioy vidrio de 4 y 5 mm color transparente.

»  Closets: En Madecor de 18 mm.

= Puertas. Alcobas, bafios y zona de ropas entamborada en melaminico de 4 mm, narco en madecor,
cerradura de manija Marca Gato.

= Construccion: Sismorresistente

= Vida Util: Cien (100) afios.

= VidaActual: Cuatro (4) afios.

»= Licencia de Construccion: N°68001-1-13-0368 del 3 de septiembre de 2016. Curaduria Urbana N°1 de
Bucaramanga.

8.6 EDIFICIO ARA CONDOMINIO CLUB P.H.

ARA Condominio Club esunaestructuraen ferro concreto construido en el afio 2018, deveintinueve
enta con tres (3) pisos de sdtanos concebido como una sola unidad urbanisticasy arquitectonica,
ixto, los apartamentos estan destinados a vivienda unifamiliar y los Locales comerciales a
je ciento treinta y cinco (135) unidades privadas 133 de uso residencial y 2 de locales
encuentra sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal atravésdelaE.P. N°1729 del 25 de abril
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de 2018, Notaria 5° de Bucaramanga. Los tres (3) sotanos y los pisos 1, 2, 4 y 5 estan destinaq
parqueaderos. Los pisos 23, 27, 28 y 29 estan destinados para zonas comunes (zona social,
hidromasgjes, cuarto de aseo, golfito, oratorio, home Heather, cancha de squash con tribuna, ¢
maquinas, sismografo, etc.). El resto de pisos corresponde a Apartamentos.

8.7 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

8.7.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El: El Sector no se encuentra ubicado en zona de riesgo p@
inestabilidad geol 6gica, inundacion o deslizamiento de tierras.

8.7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o probleméticas
ambientales que afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.7.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion no se
encuentra afectado por ningun tipo de servidumbre de transito o la construccién de una obra vial o de
infraestructura urbana que implique cesiones del terreno.

8.7.4 SEGURIDAD: EIl bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacién social, escasez de
proteccién individual y/o colectivay proliferacion de précticas delictivas que pongan en riesgo temporal
o permanente laintegridad de |os ciudadanos.

8.7.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o probleméticas social es que afecten
negativamente la comercializacion y el valor del inmueble objeto de la valuacion.

9. METODO DE AVALUO

M étodo de Oferta y Demanda: Busca establecer €l valor comercia del bien g
partir del estudio de las ofertas 0 transacciones recientes, de bienes semejantes y
Avaltio Unidad Privada comparables a del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deben ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

9.1 AVALUO DE LA UNIDAD PRIVADA

método teniendo en cuenta a que en la investigacion se encontré informacion de ofertas y/o
en €l sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con € bien objeto de la valuacion.
mplen con los pardmetros establecidos en la resolucién N°620 del 2008 del IGAC.
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Todas |as of ertas hacen referenciaa L ocales ubicados en el entorno y con similares caracteristicasal del
Ara Condominio Club.

9.1.1 Ofertas de mercado

OFERTA N21.

Apartaments En Wenta Nueve Sotomayor Soto 52

‘B 5 340.000.000

Hused Sotomador Butararanaa
B 3 habdacionss G T batos B 80 m?

== B o _!

Sot0 5tres handationss DA AEYS Sotamayor / busaramanga Lhicacion: £alle 52 £ 7321 astrata
4, drea del apartamenta; 90 m? Habitacionss 3 Baikos

Afio de construccién 2012.

https://casas.mitula.com.co/adf orm/0000004070015644865659182?search _terms=apartamentos+bucaramang
atnuevo+sotomayor& page=1& pos=9&t sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-
97b3d1023bb5& req sgmt=REV TS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

OFERTA N22.

\

VENDEMOS HERMOSO APARTAESTUDIO, ALCOBA, CLOSET, BANO, COCINA INTEGRAL, SALA
COMEDOR, ILUMINADO Y VENTILADO, EXCELENTE UBICACION. SIN PARQUEADERO.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIGENTE CONTACTENOS Y AGENDE CITA SIN COSTO
ALGUNO. Area 23.00 m2. Valor $100°'000.000. (antigiiedad 9 a 15 afios)

https.//www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartaestudi o-en-venta/nuevo-sotomayor/bucaramangal/6 725226
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OFERTA N23.

BUCARAMANGA, NUEVO SOTOMAYOR, ARA CONDOMINIO é&rea 94 Mts2, Sala comedor lobby t
(estudio), Tres (3) habitaciones Tres (3) bafios, 1 Cuarto de ropas, 1 Bodega, 1 parqueadero, ZONA SOCIAL:

OFERTA N24.

Vendo Apartamento en Viscaya Gold Sotomayor vista a oriente. area 98.61 habitaciones 3 2 bafios 1
arqueadero buena zona social. Comunicate con nosotros. Valor $375'000.000.

carai z.com.co/inmuebl e/apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6376260
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OFERTA N25.

i:".'
.f

| 4 2 0l
Lamejor ubicacion; auna cuadrade lalglesiay €l colegio San Pedro; atres cuadras de C. C. Cabecera, club
Unidn, restaurantes, a una cuadra Clinica San Luis. Con cortinas. Area 103.50. Valor $430'000.000

https://www.fincarai z.com.co/inmuebl e/ apartamento-en-venta/sotomayor/bucaramanga/6027059

OFERTA N26.

Venta Apartamento Nuevo Sotomayor

$ 310.000.000

Wuewo Soiomayor, Bucaramanga
& 2 haodaciones e 2 bafios Bs m*

VENID Zpanamanto NUEVo SolomMayor - vEnia aparnamento nuevo soiomayar - B3mz2 - piso 16
axcelenle Vista - gaia, comedor, Cocing inearal zond ¢8 ropas; bano Buxis

Aguirlismena

Afio de construccion 2018
https.//casas.mitula.com.co/adf orm/00000036600256436693719597search _terms=apartamentos+bucaramang
at+nuevo+sotomayor& page=1& pos=8&t_sec=1&t or=2&t pvid=97435076-1e59-4ch5-9f98-

97b3d1023bb5& req sgmt=REVTS1IRPUDtTRU87UQV SUDs=

9.1.2 Tabla de costos
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Calle 51 Carrera 23. Apartamentos Condominio ARA P.H., Nuevo Sotomayor. Municipio de Bucaramanga
Fuente: paginas internet y avisos fachadas.
HOMOGENEIZACION
Ubicacion: Buena
Unidad Privada
Ofer ) . %
Ne Tipo Inm. Valor Pedido Negoc. V/r Depurado Area Valor (M2) Ubicacién Ffactc?rl Piso Fact(ir V.
(M2) Ubicacion Tamafio | Ho
1 |Soto52 S 340.000.000 | 10 | $  306.000.000| 90 | $ 3.400.000 | Buena 1 0 1 S 3.400.000
2 |Apartaestudio S 100.000.000 | 10 | $ 90.000.000 | 23 [ $ 3.913.043| Buena 1 0 1 S 3.913.043
3 |Condomin ARA S 395.000.000 | 10 |$  355.500.000| 94 | $ 3.781.915| Buena 1 0 1 $ 3781915
4 |Viscaya Gold S 375.000.000 | 10 |$  337.500.000 | 9861 | $ 3.422.574| Buena 1 0 1 S 342574
5 |AptoNvoSotom | $ 430.000.000 | 10 | $  387.000.000 | 1035 | $ 3.739.130| Buena 1 0 1 $ 3739130
6 |AptoNvoSotom | $ 310.000.000| 10 |$  279.000000| 85 |$ 3.282.353| Buena 1 0 1 S 3.282.353
Media 3.589.836
Mediana $ 3.580.852
Desviacion Estandar 253.853
Coeficiente de Variacion 7,07%
Limite Superior 3.843.689
Limite Inferior 3.335.983
Valor m2 asumido $ 3.340.000

Las consideraciones determinadas en e Articulo 57 delaLey 1116 de 2006 en cuanto a la engjenacién de los activos por
parte del Liquidador en un plazo inmediato le permite al perito dentro de los limites del Cuadro de Costos, tomar el Limite
Inferior del valor del m2 hallado.

9.1.3 Valor de la Unidad Privada

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Unidad Construida Privada 93.66 m2 $3’340.000 $312’824.400
VALOR UNIDAD PRIVADA $312’824.400
10. RESULTADOS DEL AVALUO
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 2202 EDIFICIO ARA $312’824.400
CONDOMINIO CLUB P.H.

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

\/aluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, ala
jedad valuada o € titulo legal de lamisma (Escritura).

il uador no revelarainformacion sobre lavaluacion anadie distinto de lapersonanatural o juridica
licito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en
forme sea solicitado por una autoridad competente.
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12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
las cifras de valuacion, a nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento es
mismo.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Este informe de valuacién se desarroll6 bajo el NTS |1 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Conte
Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

13.1  Lasdescripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza
aconocer.

13.2  Losandlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipétesisy condiciones restrictivas que
se describen en el informe.

13.3  El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en el bien inmueble objeto de
estudio.

134  LosHonorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

135  Lavaluacion sellevd acabo conforme a un cédigo de éticay normas de conducta.

13.6  El Vauador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

13.7  El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan valorando.

13.8  El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten el valor o que se acuerde e incluya una suposicion especia atal efecto.
Aungue tenga competencias paraello, € Vauador normal mente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectos y |as reparaciones necesarias.

13.9  El Vauador haredizado lavisitay verificacién personal al bien inmueble objeto de la valuacion y
nadie, con excepcion de las personas especificadas en d informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

13.10 Paraladeterminacion del valor comercial del inmueble y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos € area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

13.11 El inmueble objeto del avaltio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccion de los

cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto para efectos del avallo se tienen

en cuentalos usos de lapropiedad y las areas cal cul adas segin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

il uador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con €l solicitante que pudiera dar lugar
onflicto de intereses.
me de valuacién es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, parael proposito.
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15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

Folio de Matricula Inmobiliaria N°300-424141 (mayo 8 de 2018):

El Folio no presenta Anotaciones vigentes que tengan que ver con embargos, Hipotecas, servidumbres
circunstancias que puedan allegar a afectar la propiedad del inmueble.

16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avalio no
podra ser inferior a un afio. Los avaltos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicién o desde agquella en que se decidié la revision o impugnacion, segdn Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacion C.C.91.010.192
Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesidn Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de
Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Técnico en Avaltios Categoria 6 Inmue'bles. Espec.i'ales '
(RAA AVAL 91010182) Categoria 7 Maqu?nar.ra Fl!a, Equipos vy
Maquinaria Mévil
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
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Categoria 10

Semovientes y animales

Categoria 11

Operacionales
Establecimientos de Comercio

Activos

Categoria 12 Intangibles

Categoria 13 Intangibles Especiales
Publicaciones Ninguna
relacionadas con el
peritaje
Lista de casos como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo
perito labores de Auxiliar de la Justicia y en los tultimos cuatro (4) afos ha

presentado cerca de ciento cincuenta (150) dictamenes. Por considerarlo
poco practica la exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para
este caso especifico, el perito relacionara al azar una serie de treinta (30)
procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderon

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

Ordinario de Pertenencia

20 Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto  Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Inspeccion de Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

Accion de restitucion de un bien de uso

Publico.

9 Civil del Cto Bga
Rad. 2013-0031-01

Dte: Liliana Gémez Blanco

Ddo: Sergio Andrés Merchan

Divisorio

20 Civil Cto
Barrancabermeja

Rad. 2016-0025

Dte:  Esmeralda
Ospino

Santiago

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

Declarativo Reivindicatorio

11 civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ddo: UNIDROGAS

Ejecutivo Singular

9 Civil del Cto Bga Dte: Centro de Bienestar del
Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez
el Cto Bga Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario

Silva

Ddo: Constructora

Tristancho SAS.

Dte: Municipio de Giron
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Juzgado 2° Promiscuo | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
de Girén. Rad. 201- | Céardenas.

0608

Juzgado  Promiscuo | Dte: Amparo Gémez de Diaz y

Mpal de Zapatoca. | otros. Divisorio

Rad. 2016-00103

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
Otros.

Juzgado  Promiscuo
Playon. Rad. 2016-
0021

Dte: Luis Felipe Rodriguez
Villabona y otros

Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Imposicion de Servidumbre

Juzgado 9° Civil Cto
de Bucaramanga.

Rad.2013-0021

Dte: Martha Graciela Salazar

Ddo: Jos¢é Daniel Salazar
Posada.

Ordinario de Pertenencia

Juzgado 3° Civil Cto

Dte: Centro Cultural del

de Bucaramanga Oriente. Ordinario
Rad. 2015-00027-00 Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G
Juzg. 1° Promiscuo de | Dte: Maria Argelia Carrillo
Lebrija. Ddo: Herederos de Julio | Pertenencia

Rad. 2013-282

Aranda y otros

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderén y

Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo: José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jestis Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Cto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1o Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzg. 12 civil Mpal de

Dte: UT Construvial

Ddo: ASFALTART S.A.

Accién Contractual

20

Promiscuo

Dte: Carlos Ivan Villamizar

Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Deslinde y Amojonamiento

Pequenas

Dte: Sehir José Jaimes Florez

Ddo: Venancio Rico Sandoval

Pertenencia

Dte: Saul Ramirez Troncoso

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Empresa Personal
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Juzg 10° Civil Cto Bga | Dte: Sergio Prada Serrano Reorganizacion Personal Natural

Rad 2015-0406 Liquidador: Oscar Bohérquez Comerciante

Juzg 6° Civil Mpal Bga | Dte. José Luis Galvis Claro Reorganizacion Personal Natural
Liquidadora: Martha Solano Comerciante

Juzg 1° Ejec Sentencias | Dte: Central de Inversiones

Rad. 1998-01051-01 Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

Superintendencia de | Avaluador durante 20 afios en

Halcon Plasticos, La Fragancia, La casa del

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
Sociedades COINSER, Constructora  Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

por el mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o

pertinente.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
b b
peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

ejercicio de mi profesion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el

Los documentos e informacién utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

oy
oy ¢
lll,"ln-n-ll,\..hmﬂ'--"l

3

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

filiado Lonja Inmobiliaria de Santander

esefa Fotogrifica

istro Abierto de Avaluadores (RAA)
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Calle 51 N°23-45, Edificio ARA Condominio Club
APARTAMENTO 2202. Barrio Nuevo Sotomayor

RESENA FOTOGRAFICA

Municipio de Bucaramanga (Santander)

Fecha Informe: Febrero de 2022

Bucaramanga

=
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Parqueadero N°147 Nivel +6.50 y salacomedor

RAA ADNAY

* 1 DRI LS

Erprier baoed ey e swiens

Corporactén Colombiana Autormeguladors de Avaluadares ANAY
NIT: SoD&70027-5

Entided Reconocida de Auterregulacien mediante la Aesolucidn 26400 el 10 de Abril de 2070 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B ssfiorfa) LLAS ALFREDD DUARTE AUEDA denificadofa) con la Cedula de éodadana Moo S1010182 &=
encuenya inscriindal on o Regisve Albero de Avahuadores, desde el 36 de Abnl de 2018 y 58 I8 ha asgnads o
e ce mvaluador AYAL-81 010182

A& momenio de expedicion de aste cerificado of regsro del seiora] LUES ALFREDO DUARTE ALUEDA se encusima
Activa y s encusmTa inscri an |is siguenies cabagotias y alcances

Categoria 1 inmuabies Lirsanos

Alcance

» Catas  apartamentos. ediicios, olicines, locales comercaales, feienos § bodegas ssiades ol o
parcaimenie en amwas wbanas, lobes no clasificados on fa estucius ecoltgica prncipal, iotes an susio de

wipansion con plan parcial adoptaos

Frac i sls e gan's Flimjrimm

2% b 2018 Argrmen krademeo

Categoria 2 brruabsies Furales
Alcance

= Terrenas rurales con 0 SN consireccanes, como vwwendas adicos, ssiabibos, galpbnes cercas, sstemas de
rego, drena)e, vies, adecumcion de susios, pofos. cullivos, (panisoiones, |obes er susio de ssparmon sin plan
parciml adoptada, fohes porn @ aprovechomisrio agropeouano y demis mifmesmucetors de solokanion
uhEcns ictalmen s en amas rurales

i i e wrmm gt Flasgareen
W Ak 300 FHegimem Aademss

Categoria 3 Recumos Waturales y Sueios de Protsooim

Alconce

= Hignes arbiarilaled Mfad, yRciesios ¥ sapiicones fonerkes. Lobes incluidos af i SSEOSILN ecopes
principal, labes defiedes o conemplados &0 & Codgo d= recusos Nateals Aenovabies y
dafos ambiemiales

F izl [ VAP Piid Fliartimit
=8 Eiv 221 [ p—

Pagna | ds 4
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RAA

Epsis pigrie B & cmm————

Categoria 4 Obras de Infrasssrucium
Alcanca

« Esfucioas especiales parm pocess; pueres. wneles.  acueducios ¥ conduociones,  presas
anropuns, muslles y demas consnucciones chiviles de mirassiuciura simdsr

Tt i rmoyeae Hampriwe:

26 Ene 2037 Regman Lrademimg

Catsgotia & Inmusiins Espaciales

AlcEnce

» |nciuye coniros commrciales, hotles. colegos, hospiales, dincas § avance de obras. Inciuye iodes (o
hueDae que no &8 clasdguen dering de los numerslas antenceres

Fecia te spormostn Fasgrmai

i Al 3HE Regman Adodemcs

Carsgoria 7 Maguinana Fija, Emipes v Magumnario Mesel
Alcance

s Emuiipos efecircos ¥ macaices de Uso en la indusinia, momes, subesmoiones de planta, mbiams shaciricos,
efUipos de generpcidn, subssincionas de ranimisdn ¢ dembucdn, soupos & inlrmestuctuna de f-ansmisdn
y d=myibucion, maguinara de consyuUOnon, Mmavirmenio de Hera, § mounans para Eoduoion y procean
Eguipos de compuse: Microcompuiodores, mmpresoras, momtohes, moderms y obos accesonos de esios
aquipos. reces, main frames, perlncos sspaciales v ofros squipns accesocrns de esios Eqepos e
ielelonie. eleotrormedicma y rshocomuncacion.  Trarsoorte Aulomoion vehimules de ransports lermeste
comn altomdyiles, camoengs, camones, buses. ractores camiones y remolgues. mojocicletas, molocicios
moioinocion, coainmoiy, ekt y srmilares

Ficha e =1 | Haager=an

6 A 0N | lisgeesn Asademco

Cateagora 8 Macunana y Exupos Espeonies
Alcance

v Naves, seronaves, trenex. locomoioras, vagones, islizienoos ¥ ooaioues medo de ransparte difersnte del
awiomoicr desorio @ | case anbero

F ity (o mvpa Ipree
26 Ens 2079 FArgimen Arademin
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RAA ADAY

At O
[ A — - L T

Categaria | 7 Semovigrmes y Anmaies
Aleance

* Semgyiarmos. animales y mustles no clasficados en ol especaidad

Feidia de figon | Perssesi
M Ers 11 | wr Acsdsmics

Cawgaria 11 Astives Opseac:onales y Entatilecimsnos de Comersia
Alcance

= Apyalonzacior de aclivos, mverfinos. maieria prma, preducis §0 Drocess § poducio fevmnada
Esinblacrmisnios oo comerca

Fmdia cle fowcas LDE 2 1]

8 Erm 037 Flrgpmen Acsiamics

Cmegoria 12 Imangbles

Alcance

s Marcas, patemies. SECRIDs aMprEsiaEs, derschos auior, nombres comarciaies. OEFBChDS DEQONONVGE
eRperire radicelecingg; fondo de comercio, prima comarcial v oiros smilares

Fechache rmpgeais Fipgram

% Ers 7001 Piegemen Academicg

Categiria 13 Imungibles Especnles

Alcance

& [pfo ematgenie, luoo cesante, dafio moral, sensdumbies derechas Porercines I.u]u;,'n:m. y clemnin
derschos de ndemnizmesn o ciloulos compensatonod § ceslgusr otro derscha nd contemplada &0 las classs

anterores
Facha de mnpoen Figres
26 Era 331 Ragemien b ¢ slenice

Pagimen Academea Art 6 Liisml A fumesal | 1) de ia Ley 1673 de 2013
Los datos de contacts del Avalusder sonc
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RAA ADAY

A [0, CAREAAR

T e g

Ciudad: BUCARAMAMNGA, SANTANDER

Direceién CALLE REAL CR. 53 INTERIORA 1 BLOOUE 2
Teledoro: 210ETT0221

Comeo Elecirénoo:. affreduanetl 1 @hormail cam

Tiulos Acadamicoe. Cerillicados de Apiliud Ocupacianal v olros programae de foermacian:

Técnico |sboral por competencias en Avaiios de Bienes Muesbies (Maquinara y Equipo) g inmuebies Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas

Teenboo sn Avalios - Incatse

Ei ovalundor ragistra un iraslade ol 09 Mar 2020 de la ERA Corporacien Autorreguladar Nacional de
Avalusdares - ANA a la ERA Corporacian Colombions Auterreguisdara de Avaluadorss ANAY

Que revisados los archives de antecedenies del Tribunal DiscipBnario de la ERA Corparacion Colombiana
furomregulsdors de Avalusdores ANAV: no aparece sancion dieciplinaris alguna contra elin) sahoria)
LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA, identilicado{a) con la Cédula de ciudadania Mo, 81010182,

EXla) seftarin) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA se sncusntra of dia con ol page sus derschos de regleire,
asi como con la cuota de sutorregulacion con Corporacidn Colombiana Auorrequladora de Avaluadiores
ANAY

Con al fin de gue o destinatano pusda yenficar esie corfificedo e e asgng. of sguanTE :nci:gn de OF, y puods
sscanaarks con un dispasinve mawl u oo dispositive Bolor con Scceso & inermel, descangando previaments una
aplcacion de digializecdn de codigo OF que son gratbutes. |a serficacion tambien puede slectvamss ngresando of
PIM dimgtmmente en & pagina de RAA himowew raa orpoo, Cusiguier inconssmncia entme |a imermagon acs
corEnidi y L gue repons 0 werificacion con & codige debe ser inmedsameans reponac & Corparasidn Colombinna
Allterreguladora de Avakiadones ANAN

PIN DE VALIDACEON

B2 0aE2

El pressnie cerificads 4= sxmie & b Repiblice de Colombia de conforrmidad con la informacion @ue reposs e el
Fegsirg Aberta de Avaluadares AAA a los veintivne [21] das ded mes de Febrara def 2022y fene vigenaa de 30
dias calendaro, comados a partr de la fecha do expedicicn

Fammna
Arzorm Heriberso Saleedo Pizano
Fiepresartante Legal

Pagna 4 da 4
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AVALUO
FORMALETA
Y
HERRAMIENTA MENOR

By

Formaleta v z

Ing. Lui
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1.1 SOLICITANTE: DR GERMAN ROBERTO FRANCO
Liquidador Superintendencia de Sociedades.
1.2 TIPO DE EQUIPO: Formaletay Herramienta menor.
1.3 TIPO DE AVALUO: Avalto comercial
1.4 UBICACION/DEPARTAMENTO: Girén (Santander)
1.5 DESTINACION ACTUAL: Sin uso
1.6 FECHA DE VISITA: 11y 26 defebrero de 2022
1.7 VALOR DEL AVALUO:
DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR TOTAL $7°070.000

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
PARA PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL

Esta valuacion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado abierto.

Valor_de venta de mer cado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de
valuacién, entre un comprador dispuesto acomprar y un vendedor dispuesto avender, en una transaccion libre,
tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con lainformacién suficiente, de manera
prudentey sin coaccion.

3. DESCRIPCION DE LOS BIENES MUEBLES

3.1 LISTADO DE LOS BIENES

ELEMENTO UN CANTIDAD*
Cerchas de 3 mts un 2

Crucetas de andamio un 18
Paral de 3 mts un 23
Secciones de andamio un 35

Tablero de maderade 140 x 70 cm Gl 1
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13.1.6 | Tablero demaderade 140x50cm | Gl | 1 |

*A pesar de estar determinados en el inventario con cantidades globales, las cantidades que se e

corresponden alas encontradas en el Taller laMedalla ubicado en el Retorno Vehicular Fénix Via Girc
Aeropuerto.

4. METODO DE AVALUO

Esta valuacion se hace sobre labase del valor de Rescate.

Valor de Rescate: Es el valor de un activo, excluyendo el suelo, considerando 18
venta de los material es de que esta constituido, en lugar de para su uso continuado
sin hacer reparaciones especiales o adaptaciones. El Valor de Rescate,
ordinariamente es una expresion del valor actual que se espera del mueble, sin
incluir la tierra, que ha llegado al final de su esperanza de vida de vida Util en
términos de su propésito y funcion original. El concepto de Valor de Rescate es
que €l activo se valla para la venta de lo que sea recuperable mas que para €
propdsito parael que originalmente se destind. El Valor de Rescate no implicaque
el bien no tiene més vida Util o uso Util. El bien vendido para rescate podria
reconstruirse, convertirse a un uso similar o diferente o proporcionar partes de
recambio para otros bienes que aun sean utilizables. En el extremo, el Valor de
Rescate puede representar una expresion del Valor de Chatarra o el Valor de la
Reutilizacion.

Avaltio Taladros

4.2 AVALUO DE FORMALETA Y HERRAMIENTA MENOR

ITEM ELEMENTO UN CANTIDAD* V/U V/PARCIAL
421 Cerchas de 3 mts Un 2 120.000 240.000
4.2.2 Crucetas de andamio un 18 70.000 1'260.000
423 Paral de 3 mts Un 23 90.000 2'070.000
4.2.4 Secciones de andamio un 35 100.000 3'500.000
425 Tablero de madera de 140 x 70 cm Gl 1 - -

4.2.6 Tablero de madera de 140 x 50 cm Gl 1 - -
VALOR TOTAL $7°070.000

jenes se encuentran en el Taller La Medalla ubicado en el Retorno Via Fénix margen izquierdo
{a que de Giron conduce al Pegje de Lébrija
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N

L os bienes se encuentran en mal estado y alaintemperie.

3. Lostableros de madera no tienen ningdn valor teniendo en cuenta que se encuentran alainte
muchos de ellos ya cumplieron lavida Util.

4. Losvalores definitivos hacen referenciaa estado y lugar donde se encuentran

5. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL
Equipo $7'070.000
VALOR TOTAL $7’°070.000

6. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

6.1 El Vauador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien mueble, a la
propiedad valuada o €l titulo legal de la misma.

6.2 El Vauador no revelarainformacion sobre lavaluacién anadie distinto de la personanatural o juridica
gue solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta, salvo en el caso en
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.

7. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referenciaal mismo, a

las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del
mismo.

8. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Este informe de valuacion se desarroll6 bajo el GTS E 03 Valuacion de maquinaria, plantay equipo.

8.1 L as descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza
aconocer.
8.2 Los andlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipétesisy condiciones restrictivas que

se describen en el informe.

El valuador no tieneintereses (y de haberl os estaran especificados) en el bien mueble objeto de estudio.
Los Honorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

Lavaluacién se llevo a cabo conforme a un codigo de éticay normas de conducta.

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

aluador tiene experiencia en el mercado local y latipologia de bienes que se estan val orando.
uador harealizado lavisitay verificacion personal de los bienes objeto de lavaluacién y nadie,

cepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en
aracion del informe.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga

209




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecndlogo Topografo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

8.10 El bien se avalla en € sitio y condiciones donde se encuentra y son valuados como €
individuales para ser removidos de su localizacion actual.

9. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

9.1 El valuador no tiene ningdn tipo de relacion directa o indirecta con el solicitante que pudierad
aun conflicto deintereses.

9.2 El informe de valuacién es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, parael proposito

10. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avallio no
podra ser inferior a un afio. Los avaltos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicién o desde aguella en que se decidid la revision o impugnacién, segiin Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

11. IDONEIDAD DEL AVALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Codigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del | Luis Alfredo Duarte Rueda
Perito
Identificacion C.C.91.010.192
Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesién Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topografo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Técnico en Avalios Categoria 7 M%q.uinaria Fija, Equipos y Maquinaria
(RAA AVAL 91010182) Movil , :
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales
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Categoria 11

Activos Operacionales y Establecimie
Comercio

Categoria 12

Intangibles

Categoria 13

Intangibles Especiales

Publicaciones
relacionadas con

Ninguna

el peritaje

Lista de casos

como perito El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo la
de Auxiliar de la Justicia y en los ultimos cuatro (4) aflos ha presentado cerca
ciento cincuenta (150) dictdmenes. Por considerarlo poco practica la exigencia de
Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para este caso especifico, el perito relacionara
al azar una serie de dieciséis (16) procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los | Dte: Gustavo Calderén Ordinario de Pertenencia

Santos Ddo: Ramon Acevedo Mantilla

Rad. 2015-0053-

00

20 Ejecucion Civil
del Cto de
Bucaramanga.
Rad. 2015-00478-
01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del
Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto
Bga
Rad. 2015-00175-
00

Dte: Conjunto  Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-
00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Inspeccion de
Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

Accion de restitucion de un bien de uso Publico.

9¢ Civil del Cto
Bga

Rad. 2013-0031-

Dte: Liliana Gémez Blanco

Ddo: Sergio Andrés Merchan

Divisorio

Drte:
Ospino

Esmeralda  Santiago

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

Declarativo Reivindicatorio

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ejecutivo Singular
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Rad. 2012-00333

Ddo: UNIDROGAS

9¢ Civil del Cto

Dte: Centro de Bienestar del

Bga Anciano Francisco Prada Ordinario
Rad. 2014-0004 Ddo: Ana Maryori Jiménez

1o Civil del Cto | Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario
Bga Ddo: Constructora  Silva

Rad. 20120214 Tristancho SAS.

Juzgado 20 | Dte: Municipio de Girén

Promiscuo de | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
Giron. Rad. 201- | Cardenas.

0608

Juzgado Dte: Amparo Gémez de Diaz y

Promiscuo  Mpal | otros. Divisorio
de Zapatoca. Rad. | Ddo: Liliana Patricia Gomez y
2016-00103 Otros.

Juzgado Dte: Luis Felipe Rodriguez

Promiscuo Playon.

Rad. 20160021

Villabona y otros

Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Imposicion de Servidumbre

Juzgado 9¢ Civil

Dte: Martha Graciela Salazar

Cto de | Ddo: Jos¢ Daniel Salazar | Ordinario de Pertenencia
Bucaramanga. Posada.

Rad.2013-0021

Juzgado 3¢ Civil | Dte: Centro Cultural del

Cto de | Oriente. Ordinario

Bucaramanga Ddo: Proyectos Generales y Cia.

Rad. 2015-00027-
00

Leda. P& G

Superintendencia | Avaluador durante 20 afios en | Halcén Plasticos, La Fragancia, La casa del
de Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha, COINSER,
Sociedades Constructora Prestigio, Constructora Villapisan,
FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mis de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por

el mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo

xamenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

mi profesion.

enes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el
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Los documentos e informacion utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el i

anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

i

J L ,I'. ¥l
lll,ﬂ-n--ll,hhr—'r.n“'-
E

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

Afiliado Lonja Inmobiliaria de Santander

Anexo: -Resena Fotografica

-Registro Abierto de Avaluadores (RAA)
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FORMALETA Y HERRAMIENTAS MENORES RESERNA FOTOGRAFICA
Fecha I nforme: Febrero de 2022 (2)
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OTROS EQUIPOS RESENA FOTOGRAFICA
Fecha I nforme: Febrero 2022 (3)

Andamios

ugar de ubicacién delosequiposK 7 Via Giron-Lebrija Intercambiador Fenix
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RAA ANAV

* 1 DRI LS

Erprier baoed ey e swiens

Corporactén Colombiana Autormeguladors de Avaluadares ANAY
NIT: SoD&70027-5

Entided Reconocida de Auterregulacien mediante la Aesolucidn 26400 el 10 de Abril de 2070 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B ssfiorfa) LLAS ALFREDD DUARTE AUEDA denificadofa) con la Cedula de éodadana Moo S1010182 &=
encuenya inscriindal on o Regisve Albero de Avahuadores, desde el 36 de Abnl de 2018 y 58 I8 ha asgnads o
e ce mvaluador AYAL-81 010182

A& momenio de expedicion de aste cerificado of regsro del seiora] LUES ALFREDO DUARTE ALUEDA se encusima
Activa y s encusmTa inscri an |is siguenies cabagotias y alcances

Categoria 1 inmuabies Lirsanos
Alcance

» Catas  apartamentos. ediicios, olicines, locales comercaales, feienos § bodegas ssiades ol o
parcaimenie en amwas wbanas, lobes no clasificados on fa estucius ecoltgica prncipal, iotes an susio de
srpansion con plan parcial adopEon

Frac i sls e gan's Flimjrimm

2% b 2018 Argrmen krademeo

Categoria 2 brruabsies Furales
Alcance

= Terrenas rurales con 0 SN consireccanes, como vwwendas adicos, ssiabibos, galpbnes cercas, sstemas de
rego, drena)e, vies, adecumcion de susios, pofos. cullivos, (panisoiones, |obes er susio de ssparmon sin plan
parciml adoptada, fohes porn @ aprovechomisrio agropeouano y demis mifmesmucetors de solokanion
uhEcns ictalmen s en amas rurales

s s e o g Flasgareen
W Ak 300 FHegimem Aademss

Categoria 3 Recumos Waturales y Sueios de Protsooim

Alconce

= Hignes arbiarilaled Mfad, yRciesios ¥ sapiicones fonerkes. Lobes incluidos af i SSEOSILN ecopes
principal, labes defiedes o conemplados &0 & Codgo d= recusos Nateals Aenovabies y
dafos ambiemiales

F izl [ VAP Piid Fliartimit
=8 Eiv 221 [ p—

Pagna | ds 4
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RAA

Epsis pigrie B & cmm————

Categoria 4 Obras de Infrasssrucium
Alcanca

« Esfucioas especiales parm pocess; pueres. wneles.  acueducios ¥ conduociones,  presas
anropuns, muslles y demas consnucciones chiviles de mirassiuciura simdsr

Tt i rmoyeae Hampriwe:

26 Ene 2037 Regman Lrademimg

Catsgotia & Inmusiins Espaciales

AlcEnce

» |nciuye coniros commrciales, hotles. colegos, hospiales, dincas § avance de obras. Inciuye iodes (o
hueDae que no &8 clasdguen dering de los numerslas antenceres

Fecia te spormostn Fasgrmai

i Al 3HE Regman Adodemcs

Carsgoria 7 Maguinana Fija, Emipes v Magumnario Mesel
Alcance

s Emuiipos efecircos ¥ macaices de Uso en la indusinia, momes, subesmoiones de planta, mbiams shaciricos,
efUipos de generpcidn, subssincionas de ranimisdn ¢ dembucdn, soupos & inlrmestuctuna de f-ansmisdn
y d=myibucion, maguinara de consyuUOnon, Mmavirmenio de Hera, § mounans para Eoduoion y procean
Eguipos de compuse: Microcompuiodores, mmpresoras, momtohes, moderms y obos accesonos de esios
aquipos. reces, main frames, perlncos sspaciales v ofros squipns accesocrns de esios Eqepos e
ielelonie. eleotrormedicma y rshocomuncacion.  Trarsoorte Aulomoion vehimules de ransports lermeste
comn altomdyiles, camoengs, camones, buses. ractores camiones y remolgues. mojocicletas, molocicios
moioinocion, coainmoiy, ekt y srmilares

Ficha e =1 | Haager=an

6 A 0N | lisgeesn Asademco

Cateagora 8 Macunana y Exupos Espeonies
Alcance

v Naves, seronaves, trenex. locomoioras, vagones, islizienoos ¥ ooaioues medo de ransparte difersnte del
awiomoicr desorio @ | case anbero

F ity (o mvpa Ipree
26 Ens 2079 FArgimen Arademin
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RAA ADAY

At O
[ A — - L T

Categaria | 7 Semovigrmes y Anmaies
Aleance

* Semgyiarmos. animales y mustles no clasficados en ol especaidad

Feidia de figon | Perssesi
M Ers 11 | wr Acsdsmics

Cawgaria 11 Astives Opseac:onales y Entatilecimsnos de Comersia
Alcance

= Apyalonzacior de aclivos, mverfinos. maieria prma, preducis §0 Drocess § poducio fevmnada
Esinblacrmisnios oo comerca

Fmdia cle fowcas LDE 2 1]

8 Erm 037 Flrgpmen Acsiamics

Cmegoria 12 Imangbles

Alcance

s Marcas, patemies. SECRIDs aMprEsiaEs, derschos auior, nombres comarciaies. OEFBChDS DEQONONVGE
eRperire radicelecingg; fondo de comercio, prima comarcial v oiros smilares

Fechache rmpgeais Fipgram

% Ers 7001 Piegemen Academicg

Categiria 13 Imungibles Especnles

Alcance

& [pfo ematgenie, luoo cesante, dafio moral, sensdumbies derechas Porercines I.u]u;,'n:m. y clemnin
derschos de ndemnizmesn o ciloulos compensatonod § ceslgusr otro derscha nd contemplada &0 las classs

anterores
Facha de mnpoen Figres
26 Era 331 Ragemien b ¢ slenice

Pagimen Academea Art 6 Liisml A fumesal | 1) de ia Ley 1673 de 2013
Los datos de contacts del Avalusder sonc

Pagra 3 de 4
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RAA ADAY

A [0, CAREAAR

T e g

Ciudad: BUCARAMAMNGA, SANTANDER

Direceién CALLE REAL CR. 53 INTERIORA 1 BLOOUE 2
Teledoro: 210ETT0221

Comeo Elecirénoo:. affreduanetl 1 @hormail cam

Tiulos Acadamicoe. Cerillicados de Apiliud Ocupacianal v olros programae de foermacian:

Técnico |sboral por competencias en Avaiios de Bienes Muesbies (Maquinara y Equipo) g inmuebies Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas

Teenboo sn Avalios - Incatse

Ei ovalundor ragistra un iraslade ol 09 Mar 2020 de la ERA Corporacien Autorreguladar Nacional de
Avalusdares - ANA a la ERA Corporacian Colombions Auterreguisdara de Avaluadorss ANAY

Que revisados los archives de antecedenies del Tribunal DiscipBnario de la ERA Corparacion Colombiana
furomregulsdors de Avalusdores ANAV: no aparece sancion dieciplinaris alguna contra elin) sahoria)
LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA, identilicado{a) con la Cédula de ciudadania Mo, 81010182,

EXla) seftarin) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA se sncusntra of dia con ol page sus derschos de regleire,
asi como con la cuota de sutorregulacion con Corporacidn Colombiana Auorrequladora de Avaluadiores
ANAY

Con al fin de gue o destinatano pusda yenficar esie corfificedo e e asgng. of sguanTE :nci:gn de OF, y puods
sscanaarks con un dispasinve mawl u oo dispositive Bolor con Scceso & inermel, descangando previaments una
aplcacion de digializecdn de codigo OF que son gratbutes. |a serficacion tambien puede slectvamss ngresando of
PIM dimgtmmente en & pagina de RAA himowew raa orpoo, Cusiguier inconssmncia entme |a imermagon acs
corEnidi y L gue repons 0 werificacion con & codige debe ser inmedsameans reponac & Corparasidn Colombinna
Allterreguladora de Avakiadones ANAN

PIN DE VALIDACEON

B2 0aE2

El pressnie cerificads 4= sxmie & b Repiblice de Colombia de conforrmidad con la informacion @ue reposs e el
Fegsirg Aberta de Avaluadares AAA a los veintivne [21] das ded mes de Febrara def 2022y fene vigenaa de 30
dias calendaro, comados a partr de la fecha do expedicicn

Fammna
Arzorm Heriberso Saleedo Pizano
Fiepresartante Legal
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Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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